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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

AFERENT P.U.Z. - WARTHE II — MUNICIPIUL BRASOV

DISPOZITII GENERALE

1.a. Rolul regulamentului local de urbanism

Regulamentul local de urbaism aferent PUZ reprezinta o piesd de bazi in aplicarea

PUZ, el intadrind si detaliind reglementirile din PUZ.

Prescriptiile cuprinse in Regulament (permisiuni si restrictii) sunt obligatorii pe

:i‘ntregul teritoriu ce face obiectul PUZ.

1.b. Baza iegali a elaboririi

@ La baza elaborrii regulamentului stau:
- Regulamentul general de urbanism aprobat prin HGR 525/1996

Ghidul de aplicare a regulamentului general de urbaism aprobat prin Ordinul
MLPAT nr. 21/N/10.04.2000 |

Regulamentele cuprinse in PUG si prescriptiile regulamentului local de urbaism
aferente PUG,pentru zona ce face obiectul PUZ.

Metodologia de elaborare a documentatiilor de urbanism pentru zone construite

protejate, prevazute de legea nr. 5/2000

Odaté aprobat, impreund cu PUZ regulamentul local de urbanism aferent acestuia

constituie act de notorietate al dezvoltirii publice locale.

2.a. Reguli de bazi privind modul de ocupare a terenurilor

Articolul 1 — Zone construite protejate

a) Autorizarea executdrii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu

culturale construit se face cu avizul conform al Ministerului Culturii si al

Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului.



b) Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu
cultural construit de interes local, declarate §i delimitate prin hotardre a
Consiliului Judetean se face cu avizul serviciilor publice din judet.

c) Autorizarea executarii lucrarilor de constructii, care au ca obiectiv cercetarea,
conservarea, restaurarea sau punerea in valoare a monumentelor istorice se va
face cu avizul conform al Ministerului Culturii in conditiile stabilite prin
ordinul Ministrului Culturii.

- Patrimoniul cultural national construit este alcituit din bunuri sau ansambluri
de bunuri imobile care prezintd valoare din punct de vedere arheologic, istoric,
arhitectural, religios, urbanistic, peisagistic sau tehnico — stiintific, considerate
monumente istorice (Legea nr. 41/1995).

- Rezervatia de arhitecturii si urbanism reprezinti un teritoriu apartinand unei
agezari urbane sau rurale, a carui protectie prezinti un interes public, datorita valorii
istorice, arhitecturale, urbanistice, simbolice sl asupra caruia se instituie un regim de
interventie controlati.

- Zonele de protectiec a monumentelor istorice se stabilesc pe baza studiilor de
specialitate intocmite prin grija Directiei monumentelor istorice in colaborare cu organele
specializate ale MLPAT, MAPPM si ale autoritatilor publice locale (Legea nr. 41/1995).
Ele sunt indicate in planurile de urbanism si sunt delimitate topografic.

. Utilizari permise

Lucrari de utilitate publica de interes national pe baza documentatiilor aprobate de
organele competente.

. Utilizari permise cu conditii

Toate tipurile de constructii compatibile cu specificul zonei in care sunt amplasate,
cu conditia respectdrii prescriptiilor continute in avizul conform al Comisiei Zonelor
Protejate Construite, in cazul zonelor care cuprind valori de patrimoniu cultural construit

de interes national, declarate ca atare (inclusiv cladiri si situri cu statut de muzeu).



In zonele cu patrimoniu construit de interes local, delimitate prin hotirirea
consiliului judetean, autorizarea constructiilor se face cu respectarea strictd a avizelor
serviciilor publice descentralizate ale MLPAT si Ministerului Culturii.

. Utilizari interzise |

Orice fel de constructii i amenajari care, prin functiune, configuratie arhitectural
sau amplasament compromit aspectul general al zonei, distrug coerenta tesutului urban
‘existent sau afecteaza valoarea monumentului ori a zonei protejate a acestuia.

In sprijinul masurilor de protectie a vizibilitatii obiectelor si zonelor, pot fi utilizate
atat prevederile continute in art. 18 din O.G. nr. 68/1994, in art. 1 alin. 1 din O.G. nr.
24/1997, cét si in art. 622 din Codul Civic (servitutea de a nu zidi pe un fond — “non
aedificandi” — sau de a nu zidi decit pani la o indltime determinatd — “non altius
tollendi”™).

Acest articol este aplicabil pentru zonele TC1A si TC 1B.

2.b. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si apirarea interesului public

Articolul 2 : Asigurarea echipirii edilitare

a) Autorizarea executdrii constructiilor care prin dimensiunile si destinatia lor,
presupun cheltuieli de echipare edilitara ce depasesc posibilitatile financiare si
tehnice ale administratiei publice locale ori ale investitorilor inferesa’gi sau care
nu beneficiazd de fonduri de la bugetul de stat este interzisi.

b) Autorizarea executirii constructiilor poate fi conditionatdi de stabilirea in
prealabil prin contract a obligatiei efectuarii in parte sau total a lucririlor de
echipare edilitard aferente, de citre investitorii interesati.

- Echiparea edilitari este ansamblul format din constructil, instalatii i amenajari,
care asigurd n teritoriul localititilor functionarea permanenti a tuturor constructiilor si
amenajdrilor, indiferent de pozitia acestora fata de sursele de 'apz'l, energie, trasee majore
de transport rutier, feroviar, aerian sau naval, cu respectarea protectiei mediului ambiant.

- Cheltuieli de echipare edilitari sunt cheltujelile pentru realizarea infrastructurii

de gospodirie comunald si pentru exploatarea, modernizarea si dezvoltarea acesteia

(%]



(alimentare cu apa, canalizare, strazi, transport in comun, salubritate, etc.), care se asigura
de regula prin bugetele locale.

. Utilizari permise :

Orice constructii si amenajari care se pot racorda la infrastructura edilitars
existentd cu capacitate corespunzatoare, sau pentru a cirei extindere sau realizare existi
surse de finantare asigurate de administratia publica, de investitorii interesati sau care
beneficiaza de surse de finantare atrase potrivit legii.

- Utilizari admise cu conditii :

Constructiile vor fi executate dupi stabilirea prin contract prealabil, a obligatiei
efectudrii lucririlor de echipare edilitard aferente (in parte sau total), de citre investitorii
interesati.

. Utilizari interzise :

Orice constructii care, prin dimensiuni, destinatie si amplasarea fatid de zonele cu
echipare tehnico-edilitard asigurati (acoperire sub aspect teritorial §i capacitate) presupun
cheltuieli ce nu pot fi acoperite de nici unul din factorii interesati.

Autorizarea construirii in urma stabilirii conditiilor contractuale de realizare a
lucrérilor edilitare de citre investitorii interesati se va face numai in cazul in care, din
corelarea cu celelalte reguli de bazi, rezulti ci terenul este construibil sl existd conditii
de asigurare a echiparii edilitare necesare.

Articolul 3 : Procentul de ocupare a terenului

a) Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare
a terenului sd nu depdseascd limita superioard stabiliti conform anexel 2 la
prezentul regulament.
. Procentul de ocupare a terenului (POT) exprima raportul dintre suprafata
construitd la sol a cladirilor §i suprafata terenului considerat.

S
POT = -eeeeev x 100
ST



- Suprafata construiti la sol este aria sectiunii orizontale a cladirii la cota = 0,00 a
parterului, masuratd pe conturul exterior al peretilor, exclusiv rezalidurile cu aria mai
mici de 0,4 m® nisele cu aria mai mare de 0,4 m? trepte exterioare si terasele
neacoperite.

Articolul 4 : Lucrari de utilitate publici

a) Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri ce au fost rezervate in
planurile de amenajare a teritoriului pentru realizarea de lucrari de utilitate
publica este interzisa.

b) Autorizarea executdrii lucrdrilor de utilitate publici se face pe baza

- documentatiei de urbanism sau de amenajare a teritoriului aprobate conform
legti.

Sunt de utilitate publicd lucririle de interes national si local privind
prospectiunile si explordrile geologice ; extractia si prelucrarea substantelor minerale
utile; instalafii pentru producerea energiei electrice; ciile de comunicatie, deschiderea,
alinierea i largirea strizilor; sistemele de alimentare cu energie electrica;
telecomunicatii, gaze, termoficare, apd, canalizare; instalatii pentru protectia mediului;
indiguiri si regulariziri de rauri, lacuri de acumulare pentru surse de apa si atenuarea
viiturilor, derivatii de debite pentru alimentiri cu apa si pentru devierea viiturilor; statii
hidrometeorologice, seismice si sisteme de avertizare s prevenire a fenomenelor naturale
periculoase si de combatere a eroziunii de adancime; cladirile si1 terenurile necesare
constructiilor de locuinte sociale si altor obiective sociale de invdtamant, sinatate,
cultura, sport, protectie si asistentd sociala, precum si de administratie publica si pentru
autoritatile judecitoresti; salvarea, protejarea $1 punerea in valoare a monumentelor,
ansamblurilor si siturilor istorice, precum si a parcurilor nationale, rezervatiilor naturale
si a monumentelor naturii; prevenirea si inliturarea urmarilor dezastrelor naturale —
cutremure, inundatii, alunecari de terenuri; apirarea tarii, ordinea publicd si siguranta
nationala.

Utilitatea publicd se declara in conformitate cu prevederile legii. Declararea

utilitdtii publice se face numai dupi efectuarea unei cercetiri prealabile si conditionat de
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inscrierea lucrdrii in planurile urbanistice si de amenajare a tefitoriului, aprobate conform
legii, pentru localitati sau zone unde se intentioneaza executarea ei.

. Utilizari permise :

Toate categoriile de lucrari de utilitate publici cuprinse in documentatiile de
urbanism §i de amenajarea teritoriului aprobate in conditiile legii.

. Utilizdri permise cu conditii

Constructiile cu durata limitata de existenta (provizorii).

. Utilizari interzise :

Orice fel de constructii si amenajiri, cu exceptia lucrdrilor de utilitate publica
pentrli care au fost rezervate terenurile.

2.c. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

Articolul 5: Orientarea fati de punctele cardinale

a) Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a
recomandarilor de orientare fatd de punctele cardinale conform anexei 3 a
legii 525/1996.

. Orientarea constructiilor fatd de punctele cardinale se face, in conformitate cu
prevederile normelor sanitare si tehnice, in vederea indeplinirii urmatoarelor cerinte:

- asigurarea insoririi (inclusiv aport termic)

- asigurarea iluminatului natural

- asigurarea perceperii vizuale a mediului ambiant din spatiile inchise (confort
psihologic)

- asigurarea unor cerinte specifice legate de functiunea cladirii, la alegerea
amplasamentului si stabilirea conditiilor de construire (retrageri si orientare pentru licase
de cult, terenuri de sport, constructii pentru invatdmant si sdnitate).

. Insorirea constructiilor se analizeaza printr-un studiu specific care determina pe
baza calculelor astronomice pirtile umbrite s Insorite ale constructiilor, perioada de
insorire de-a lungul =zilei in diverse anotimpuri, precum si umbrele purtate ale

constructiilor noi asupra imobilelor invecinate.



- luminatul natuaral este asigurat de lumina difuza ce provine de la bolta cereasca
(independent de latitudine, anotimp sau amplasarea cladirii fatd de punctele cardinale),
precum si de radiatiile solare directe.

. Confortul psihologic se realizeaza prin vizibilitatea unei parti a boltii ceresti,
neafectatd de obstacole, ale ciror efecte de obturare a vizibilitatii pot fi determinate prin
calcule geometrice.

Amplasarea constructiilor de locuinte trebuie ficuti astfel incat pentru toate
incéperile de locuit amplasate pe fatada cea mai favorabili (sud) sd se asigure durata
minima de insorire de 1 ¥ h la solstitiul de iarna.

In cazul unei parcelari, constructiile de locuinte individuale vor fi orientate astfel
incédt pentru cel putin jumitate din numirul incaperilor de locuit si se respecte regula
insoririi minime.

Articolul 6 : Amplasarea fatia de drumurile publice

a) In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor
de specialitate ale administratiei publice :

- constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de
intretinere si de exploatare.

- Parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de
energie (inclusiv functiunile lor complementare : magazine,
restaurante etc.)

- Conducte de alimentare cu apa $i de canalizare, sisteme de
transport gaze, titei sau alte produse petroliere, retele termice,
electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte Instalatii sau
constructii de acest gen.

b) In sensul prezentului regulament , prin zona drumului public se intelege
ampriza, fasiile de siguranti si fasiile de protectie.
¢) Autorizarea executirii constructiilor cu functiune de locuire este permisa

cu respectarea zonelor de protectie a drumurilor delimitate conform legii



astfel pentru DN — 22 m, pentru DJ — 20 m; pentru DC — 18 m masurat
din axul strazii.

d) In sensul prezentului regulament, prin functiune de locuire se intelege :
locuinte, case de vacanti si alte constructii cu caracter turistic, spatii de
cazare permanenta sau temporara pentru nevoi sociale, industriale sau de
apdrare cum ar fi : camine pentru batrani, cimine de nefamilisti, sanatorii,
camine pentru organizarea de santier, cimine de garnizoana.

e) Accesele carosabile si pietonale la aceste constructii vor fi amenajate si
semnalizate corespunzator.

f) Sunt interzise orice fel de constructii care prin amplasare, configuratie
sau exploatare stinjenesc buna desfisurare, organizarea s1 dirijarea
traficului de pe drumurile publice sau prezinta riscuri de accidente.

- Drumurile publice sunt drumurile destinate transportului rutier public de toate
categoriile, gestionate de autorititile administratiei publice centrale sau locale si
clasificate tehnic, conform legislatiei si terminologiei tehnice, in autostrizi, drumuri
expres, nationale, judetene si comunale in extravilan si strizi in intravilan.

- Zona drumului public cuprinde ampriza, zonele de sigurantd i zonele de
protectie.

- Ampriza drumului este suprafata de teren ocupata de elementele constructive ale
drumului : parte carosabild, trotuare, piste pentru ciclisti, acostamente, santuri, rigole,
taluzuri, santuri de garda, ziduri de sprijin si alte lucriri de art3.

- Zonele de siguranta sunt suprafete de teren situate de o parte si de alta a
amprizei drumului, destinate exclusiv pentru semnalizarea rutiera, pentru plantatie rutiera
sau alte scopuri legate de intretinerea si exploatarea drumului ori pentru protectia
proprietatilor situate in vecinitatea drumului.

- Zonele de protectie sunt suprafete de teren situate de o parte si de alta a zonelor

de sigurantd pand la marginea zonei drumului, fiind necesare protectiei si dezvoltarii

viitoare a drumului.



. Utilizari permise :

Orice constructii sau amenajari adiacente drumurilor publice care se fac planurilor
urbanistice si de amenajare teritoriald cu avizul organelor specializate ale administratiei
pubiide pentru lucrdrile din zonele de protectie.

. Utilizéri admise cu conditii :

Toate constructiile §i amenajérile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor
publice care respectd prescriptiile tehnice si reglementirile urbanistice privind
functionalitatea, sistemului constructiv, conformarea volumetrica si estetica, asigurarea
acceselor carosabile, pietonale si rezolvarea parcajelor aferente, precum §1 evitarea
riscurilor tehnologice de constructie si exploatare.

Prin amplasare si functionare ele nu vor afecta buna desfasurare a circulatiei pe
drumurile publice in conditii optime de capacitate, fluentd si sigurantd. Accesele
carosabile si pietonale la aceste constructii vor fi amenajate si semnalizare corespunzator
normativelor i standardelor tehnice specifice.

. Utilizari interzise

Orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare Impieteazi
asupra bunei desfdsurari, organizarii si dirijari a traficului de pe drumurile publice sau
prezinta riscuri de accidente vor fi interzise in zonele de sigurantd si protectie a
drumurilor. In acest sens se interzice amplasarea in zona de protectie a autostrazilor a
panourilor independente de reclama publicitara.

Articolul 7 : Amplasarea fati de aliniament

a) Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului saﬁ retrase fatd de acesta dupa
cum urmeaza : |
- in cazul zonelor construite compact, constructiile vor fi amplasate
obligatoriu la aliniamentul constructiilor existente.
- Retragerea constructiilor fatd de aliniament este permisd numai

daca se respectd coerenta si caracterul fronturilor stradale.



b) In ambele situatii, autorizatia de construire se emite numai daci iniltimea
cladirii nu depaseste distanta masurati pe orizontala din orice punct al cladirii
fata de cel mai apropiat punct al aliniamentului opus.

¢) Fac exceptie de la prevederile alin. (b) constructiile care au fost cuprinse intr-un
plan urbanistic zonal aprobat conform legii.

d) In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre
domeniul privat si domeniul public.

- Aliniamentul este limita dintre domeniul public si domeniul privat. O cladire este
construita “la aliniament” daca este amplasata la limita dintre domeniul public si cel
privat.

Cand constructia este retrasd fati de aliniament, acesta poate fi materializat, dupa
caz, de Tmprejmuirea terenului.

Alinierea fatadelor coincide, dupi caz, cu aliniamentul stradal sau poate constitui o
linie paralela sau neparaleld cu acesta. |

- Regimul de aliniere este limita conventionals stabilita prin regulamentele locale
de urbanism, ce reglementeazi modul de amplasare a constructiilor, prin fixarea unei
distante intre fronturile construite si un reper existent (aliniamentul stradal, axul strazii,
limita trotuarului, alinierea fatadelor existente, imprejmuiri etc.).

. Amplasarea constructiilor noi se face, de regula cu respectarea configuratiei
arhitecturale existente.

In ansamblurile construite ce apartin patrimoniului cultural construit de
importantd nationald sau locald si, dupa caz, in zonele de protectie ale acestora,
amplasarea constructiilor noi fata de aliniament se va face cu respectarea configuratiei
existente specifice.

In situatii deosebite, determinate de specificul localititii sau al zonei, se pot aplica
prevederile alin. (3) din art. 23 al Regulamentului general de urbanism.

- Retragerea constructiilor fata de aliniament se poate face din ratiuni functionale,

estetice sau ecologice (protectia contra zgomotelor $1 nocivitatilor).
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- Regula stabilirii Indltimii maxime a constructiilor, in raport cu distanta fata de
orice punct al fatadei de pe aliniamentul opus (H < D), deriva din necesitatea respectarii
normelor de igiend (insorire, protectia Impotriva zgomotului si nocivitatilor datorate
circulatiei si transporturilor) si a celor de securitate a constructiilor.

. In practica de elaborare a documentatiilor de urbanism, precum si in activitatea de
autorizare a constructiilor, pot apare urmatoarele exceptii de la aceastd regula:

- atunci cand este necesarda completarea cu cladiri a fronturilor existente intre care
distanta intre fronturi este mai mic# dect niltimea, pentru majoritatea constructiilor din
zona,

- atunci cand este supusd autorizarii o constructie a cérei iniltime este mai mare
decat distanta dintre fronturile construite, masuratd conform prevederilor alin. (2) al
prezentului articol.

Articolul 8 : Amplasarea in interiorul parcelei

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daci se respecta :

- distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare
ale parcelei conform Codului Civil.

- distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu
stabilite pe baza avizului unititii teritoriale de pompieri.

. Parcela este suprafata de teren ale cirei limite sunt sau nu materializate pe teren,
proprietatea unuia sau mai multor proprietari, apartinind domeniului public sau privat, si
care are un numar cadastral ce se inscrie in registrul de publicitate funciars. Impreuna cu
constructiile sau amenajirile executate pe suprafata sa, parcela reprezinta un bun imobil.

. Servitutea de vedere este o limitare a dreptului de proprietate constand din
obligatia de a péstra o distan{d de minimum 1,90 metri intre fatadele cu ferestre sau
balcoane ale cladirilor i limita proprietitii invecinate conform art. 612 din Codul Civil.

. Alinierile fatd de limitele laterale si limita posterioari reprezinta retragerile

constructiilor fata de limitele unei proprietiti, altele decat aliniamentul.

11



2.d. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Articolul 9: Accese carosabile

a) Autorizarea executdrii constructiilor este permisi numai daci
servitute conform destinatiei constructiei :

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie si permita interventia
mijloacelor de stingere a incendiilor.

b) In mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fird
Indeplinirea conditiilor prevazute la alin. (a) cu avizul unitatii
teritoriale de pompieri.

¢) Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si
autorizatiei speciale de construire eliberate de administratorul
acestora. '

- Accesul la drumurile publice reprezintd accesul carosabil direct sau prin
servitute, din drumurile publice la parcel.

. Accesul direct reprezintd posibilitatea de intrare — iesire fira afectarea altor
functiuni sau proprietati.

- servitutea de trecere reprezintd o dispozitie juridica reglementatd de codul civil,
conform careia proprietarul al cirui teren este infundat (fari nici o lesire la drumul
public), poate cere sd i se permiti trecerea pe proprietatea vecinului, in scopul exploatarii
fondului sdu, cu obligatia de a-1 despagubi proportional cu pagubele produse. Servitutea
de trecere citre drumul public poate fi constituiti atat pe terenurile proprietate privati, cat
'gi pe terenurile apartindnd domeniului public, in localititi urbane sau rurale si se
inregistreaza in evidentele cadastrale.

. Drumul public este drumul destinat satisfacerii tuturor cerintelor de transport
rutier, fiind gestionat de organele centrale sau locale ale administratiei publice.

- Strazile sunt drumuri publice din interiorul localititilor indiferent de denumire

(strad, cale, chei, splai, sosea, alee, fundatura, etc.).



. Categoria strazii se stabileste in functie de rolul si caracteristicile functionale sau
tehnice, pe baza studiilor de circulatie. Definirea si stabilirea elementelor caracteristice
fiecdrei categorii de strazi se face in conformitate cu actele normative specifice
domeniului.

Rezolvarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii se va face in
corelare cu 6rganizarea circulatiei majore, cu organizarea parcajelor si cu accesul
pietonilor.

. Curtile interioare neacoperite cu aria mai mare de 600 mp si inchise pe toate
laturile de constructie, situate la nivelul terenului sau al circulatiilor carosabile adiacente
ori la o diferentd de nivel mai mici de 0,50 m fatd de aceste circulatii, se prevad
obligatoriu cu accese carosabile pentru autospecialele de interventie in caz de incendiu,
cu gabarite de minim 3,80 m latime si 4,20 m iniltime.

Pentru curtile interioare mentionate, situate la diferente mai mari de 0,50 m (fard
acces carosabil) se asigurd numai acces pentru personalul de interventie (treceri
pietonale) cu latime de min. 1,50 m si indltime de 1,90 m. -

- Pentru realizarea acceselor carosabile previzute la alin. 4 al prezentului
Regulament este necesara obtinerea autorizatiei speciale (de racordare) emisi de
administratorul drumului public. Documentatia se prezinti pentru avizare tuturor
factorilor (apa-canal, telefonie, electrice etc.) stabiliti prin lege.

. Utilizari permise

Constructiile ale caror accese carosabile (direct sau prin servitute) respecti normele
de siguranta si fluentd a traficului, in conditiile avizului administratorului drumului.

. Utilizari admise cu conditii

Constructiile fard posibilitati de acces carosabil la drumurile publice (direct sau
prin servitute) sau cu accese ale cdror caracteristici tehnice nu permit interventia
mijloacelor de stingere a incendiilor, cu conditia obtinerii avizului unitatii teritoriale de

pompieri, conform prevederilor alin. 2 al prezentului articol.
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. Utilizdri interzise

Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile
corespunzatoare, in conformitate cu prevederile legii.

Se vor asigura doud accese carosabile separate pentru evacuiri in caz de urgenta.

- Constructii de sanitate

Pentru toate categoriile de constructii de sanatate se va asigura legitura cu reteaua
de circulatie majord prin doud accese carosabile separate. |

Accesele carosabile ce vor face legatura cu reteaua de circulatie majora de cat. I sl
I vor fi realizate prin strdzi de cat. III, colectoare care asigurd accesul vehiculelor si al

'persoanelor, salubritatii si PSI si strizi de cat. [V-a de deservire locali.

Aleile carosabile din interiorul amplasamentului vor fi conformate dupd cum
urmeaza: cu o banda de circulatie de 3,5 m latime pentru cele cu o lungime de maxim 10
m si cu doud benzi de circulatie de 7 m latime pentru cele cu o lungime mai mare de 10
m.

Accesul carosabil rezervat salvarii nu va intersecta aleile de acces carosabil pentru
personal si pacienti.

In interiorul amplasamentului vor fi asigurate:

- circulatia carosabild separata de cea pietonald

- alel carosabile de descongestionare care se vor dimensiona functie de capacitatea
sélii sau a stadionului dar nu mai putin de 7 m.

- alei carosabile de circulatie curenti de minim 3,5 m latime.

- alei carosabile de intretinere si servicii de minim 6 m latime.

Articolul 10 : Accese pietonale

a) Autorizarea executdrii constructiilor §i a amenajarilor de orice fel
este permisd numai dacd se asigurd accese pietonale, potrivit
importantei si destinatiei constructiei.

b) Prin accese pietonale se inteleg caile de acces pentru pietoni, dintr-
un drum public care pot fi : trotuare, strizi pietonale, piete
pietonale precum si orice cale de acces public pe terenuri
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proprietate publicd sau dupa caz pe terenuri proprietate privata
grevate de servitutea de trecere publicd, potrivit legii sau
obiceiului.

¢) Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat si permita
circulatia persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace
specifice de deplasare.

d) Accesele pietonale cu circulatie continud vor fi asigurate prin
terenuri denivelate, tuneluri sau pasarele fatd de circulatia
vehiculelor.

. Striizile pietonale sunt strizi rezervate exclusiv circulatiei pietonilor si ocazional
accesului vehiculelor in scop utilitar — servicii si interventie pentru parcelele din zona.

- Accesele pietonale cu circulatie continuii sunt accesele amenajate astfel incat
intersectiile cu cdile carosabile sunt la niveluri diferite (tuneluri, pasarele, poduri) fiind
excluse interferente intre traficul auto si traficul pietonal.

- Flux de pietoni — numarul pietonilor care se deplaseazi pe un traseu dat, intr-o
perioada de timp (de ex. 1 ord), Intr-un sens sau in ambele sensuri.

. Reglementarea circulatiei pietonilor — organizarea circulatiei si a acceselor
pietonale in contextul organizdrii generale a circulatiei vehiculelor, mijloacelor de
transport in comun, bicicletelor etc.

. Utilizari permise

Constructii si amenajari la care se asigurd accese pietonale, precum si constructii
de accese si cdi pietonale ce reprezinta lucrdri independente, amenajate si echipate in
functie de méarimea fluxului de pietoni care asigura deplasarea acestora in conditii de
confort si de sigurantd. Se vor avea in vedere si exigenfele impuse de circulatia
persoanelor cu handicap.

- Utilizari admise cu conditii

Tipurile de accese pietonale existente sau propuse cu sau fird servituti de utilitare
publica cum sunt :

- accese pietonale prin zone (terenuri) proprietiti private (servitute de trecere);
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- accese pictonale admise prin reglementari orare, de flux sau in functie de alte
condifli etc.

. Utilizari interzise

Se interzice autorizarea constructiilor pe terenul pentru care nu sunt prevéazute
accesele pietonale.

Zonarea functionald a teritoriului trebuie s asigure corelarea diferitelor categorii
de accese carosabile, accese pietonale si parcaje, corespunzator functiilor si caracterului
urbanistic zonei.

2.e. Reguli privind echiparea tehnico-edilitara

Articolul 11 : Racordarea la retelele publice de echipare edilitard existente

a). Autorizarea executirii constructiilor este permisi numai dacd existd
posibilitatea racordarii de noi consumatori la retelele existente de apa, canalizare, energie
electrica.

b) De la dispozitiile aliniatului precedent se poate deroga, cu avizul organelor
administratiei publice locale, pentru locuinte individuale in urmitoarele conditii :

- realizarea de solutii de echipare in sistem individual care si
respecte normele sanitare si de protectia mediului.

- Beneficiarul se obligd sa racordeze constructia, potrivit regulilor
impuse de consiliul local, la reteaua centralizati publica atunci
cind aceasta se va realiza.

¢) Pentru celelalte categorii de constructii se poate deroga de la prevederile alin. (a)
cu avizul organelor administratiei publice competente, dacd beneficiarul se obligd si
prelungeasca reteaua existent, atunci cind aceasta are capacitatea necesara sau se obliga
fie s& méreasca capacitatea retelelor publice existente, fie sa construiasca noi retele.

d) Prevederile alin. (b, c) se aplici in mod corespunzator autorizdrii  executarii
constructiilor in localitatile unde nu exista retele publice de apd si canalizare.

. Echiparea edilitard a teritoriului localitatii in sistem centralizat reprezinta
asigurarea utilitdtilor si serviciilor edilitare pentru intreaga localitate, de citre agenti
economici i institutii specializate (alimentare cu apd, canalizare, energie electrici etc.).
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- Echiparea edilitara in sistem individual reprezinti asigurarea utilitatilor si
serviciilor edilitare prin constructii si instalatii realizate si exploatate pentru un imobil sau
un grup de imobile.

- Reteaua publicid de alimentare cu api este ansamblul de lucriri ingineresti,
care asigurd aprovizionarea cu api potabild si industrialdi a localitétilor, apartine
domeniului public si este exploatatd de institutii publice speciélizate.

- Reteaua publica de canalizare este ansamblul de lucriri ingineresti, care asigura
evacuarea apelor uzate i meteorice de pe teritoriul localitatii, apartine domeniului public
si este exploatata de institutii publice specializate.

. Reteaua publici de alimentare cu energie electrica este ansamblul de lucriri
ingineresti care asigurd aprovizionarea cu energie electricd din sistemul national a
localitétilor, apartine domeniului public si este exploatatd de institutii publice
specializate.

Cand retelele edilitare publice existente nu au capacitati si grad de acoperire a
teritoriului localitatii suficiente pentru racordarea de noi consumatori, dar programele
edilitare ale consiliilor locale previad dezvoltarea acestora in etapa de perspectiva, se
admite construirea de locuinte individuale in urmétoarele conditii -

- realizarea de solutii de echipare in sistem individual, care si
respecte normele sanitare si de protectie a mediului, precum si
prevederile Codului Civil (art. 610);

- In momentul realizarii retelei centralizate publice in zona,
beneficiarul se obligd si racordeze constructia, potrivit regulilor
impuse de consiliul local.

Cand beneficiarul constructiei apartinand altei categorii decét locuintele
individuale se obligd, pe bazi de contract, dupd obtinerea avizului organelor
administratiei publice specializate, si prelungeasca reteaua existentd (daca aceasta are
capacitatea necesard), si mireasci dacd e necesar capacitatea retelelor publice existente
sau sa construiascd noi refele autorizatia de construire este acordati in conditiile in care
sunt respectate prevederile celorlalte articole ale Regulamentului general de urbanism.
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. Cénd localitatea pe teritoriul careia urmeaza a fi amplasata constructia nu dispune
de retele publice de energie electrici, apd si canalizare, autorizarea constructiilor
(indiferent de destinatie) se face In urmitoarele conditii :

- realizarea de solutii de echipare in sistem individual care sa
respecte normele sanitare si de pfotec;ie a mediului, precum si
prevederile Codului Civil (art. 610);

- In momentul realizirii retelei centralizate publice a localitatii,
beneficiarul constructiei, indiferent de destinatia acesteia, se obligd
sa o racordeze la noua retea, potrivit regulilor impuse de consiliul
local.

Articolul 12: Realizarea de retele edilitare

a) Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare
publice se realizeazi de citre investitor sau beneficiar, partial sau
in intregime dupd caz, in conditiile contractelor incheiate cu
consiliile locale.

b) Lucrérile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se
suportd in intregime de investitor sau de beneficiar.

. Bransamentul de api este conducta de legituri de la reteaua publicd de
distributie la consumatori, cuprinzind vana de concesie, apometrul si constructiile
aferente (cimin, vana de golire etc.).

. Racordul de canalizare este canalul de legdtura situat intre ultimul cimin de
vizitare de pe terenul abonatului si primul cimin de primire din canalizarea public.

- Bransamentul electric este partea din instalatia de distributie a energiei electrice
cuprinsa intre linia electricd (aeriand sau subterand) si instalatia interioara (a abonatului).

- Bransamentul de gaze este conducta de legatura, conducand gaz nemasurat de la
0 conductd apartindnd sistemului de distributie pand la iesirea din robinetul de
brangament, statia sau postul de reglare.
existente, precum si a oportunititii extinderii acestora in unele zone din intravilanul
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existent sau pe terenuri ce urmeazi a fi inglobate ulterior in intravilan autoritatile publice
locale pot decide, in conformitate cu atributiile ce le revin conform legii, modul in care
vor {1 realizate noile lucréri.

- Conform legislatiei in vigoare, retelele edilitare publice se pot finanta si de citre
un investitor sau beneficiar interesat, partial sau in intregime, dupi caz, in conditiile
contractelor Incheiate cu consiliile locale; Iucririle edilitare astfel realizate apartin
domeniului public si se administreaza potrivit legii.

. Cheltuielile pentru lucrarile de racordare si bransare care se realizeaza pe
terenurile proprietate privatd ale persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in
Intregime de investitorul sau de beneficiarul interesat.

. Indiferent de forma de finantare si de executare a retelelor edilitare, realizarea
acestora se va face cu respectarea prevederilor Legii nr. 10/1995 privind calitatea in
constructii, precum si a normativelor tehnice referitoare la categoriile de lucriri specifice.

- Realizarea extinderilor sau a maririlor de capacitate ale retelelor edilitare publice
se autorizeaza dupd obtinerea de catre investitor sau beneficiar a avizelor autoritatilor
administratiei publice centrale de specialitate si a serviciilor publice descentralizate din
judet, precum si de citre regiile de specialitate subordonate consiliilor locale (in functie
de importanta lucrarilor si de conditiile de realizare sub aspect juridic si financiar).

Articolul 13 : Proprietatea publici asupra retelelor edilitare

a) Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati
aflate In serviciul public sunt proprietate publici a comunei , orasului
sau judetului, daci legea nu dispune altfel.

b)  Retelele de alimentare cu gaze, energie -electrica si de
telecomunicatii sunt proprietatea publici a statului, daci legea nu
dispune altfel.

¢) Lucrérile prevazute la alin. (a, b) indiferent de modul de finantare

intra In proprietatea publica.
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- Dreptul de proprietate publicd este dreptul real care apartine statului sau
unitétilor administrativ — teritoriale asupra unor bunuri mobile si imobile de interes
national sau local care, potrivit legii sau prin natura lor, sunt de uz sau de interes public.

. Domeniul public este constituit din totalitatea bunurilor care fac obiectul
dreptului de proprietate publicd, ce apartin statului sau unitatilor administrativ —
teritoriale. Domeniul public poate fi de interes national, caz in care proprietatea asupra sa,
in regim de drept public, apartine statului, sau de interes local, caz in care proprietatea, de
asemenea in regim de drept public, apartine comunelor, oraselor, municipiilor sau
judetelor. ‘

. Bunurile apartindnd domeniului public sunt inalienabile, imprescriptibile si
insesizabile.

- Serviciile publice reprezinta forma de organizare a unor activitati umane
indreptate citre satisfacerea interesului public general, a ciror functionare este regulati si
continud, fiind garantatd si reglementati de autoritatile publice competente. Serviciile
publice locale sunt specializate si diversificate, in functie de necesitatile locale si sunt
puse in mod egal la dispozitia cetatenilor.

- Retelele edilitare fac parte, aldturi de reteaua de drumuri si strazi (cu traseele
carora sunt asociate) din categoria utilitétilor aflate in serviciul public, iar construirea si
Intrefinerea retelelor si instalatiilor edilitare publice constituie lucriri de utilitate
publica.

Instalatiile si retelele publice sunt, dupi caz, in proprietatea statului sau a unititilor
administrativ teritoriale.

- Retelele de alimentare cu energie electrica, faze, telecomunicatii, fac parte din
sistemul national §i sunt proprietatea publica a statului, dacd legea nu dispune altfel.

- Retelele de apa, canalizare, alimentare cu energie termica, alaturi de drumuri sl
alte utilitati aflate in serviciul public sunt proprietate publicd a comunei, orasului sau
judetului, dacd legea nu dispune altfel. Ca bunuri apartinand broprieté‘gii publice, acestea
pot fi administrate de regii autonome de interes local, care in conformitate cu prevederile
Ordonantei Guvernului nr. 69/1995, pot fi organizate si functioneazi sub autoritatea
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consiliilor judetene sau a consiliilor locale in localitatile cu o populatie peste 30.000
locuitori.

- Lucrarile de racordare si bransare la retelele edilitare publice (apa, canalizare,
gaze, termice, energie electrica si telefonie) se suporti in intregime de investitor sau de
beneficiar §i se executd n urma obtinerii avizului autoritatii administratiei publice
specializate.

. Lucrarile de extindere sau de mirire a capacitdtii, retelelor edilitare publice
existente, precum si executarea drumurilor de acces se realizeazi de citre investitor sau
beneficiar partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu
consiliile locale. Prevederile prezentului articol al Regulamentului general de urbanism
privind proprietatea publicd asupra retelelor edilitare, indiferent de modul de ‘finantare,
vor face obiectul unor clauze contractuale privind obligatiile partilor.

Lucrarile edilitare (drumuri, retele si instalatii) astfel realizate trec in proprietatea
publica si se administreaza potrivit legii, urmand a fi luate in evidenta cadastrala.

- Fac exceptie de la prevederile alin. (1) al prezentului articol retelele edilitare s
drumurile situate pe parcele proprietate privata a unor persoane fizice sau juridice, aflate
in serviciul exclusiv al acestora, asigurand legitura de la punctul de racordare cu retelele
si drumurile publice si pénid la brangamentele si racordurile la cladirile situate pe
parcelele respective. Ele pot constitui proprietate privata daci sunt finantate in totalitate
‘de investitorii privati interesati, iar autoritatea administratiei publice locale stabileste ca
nu se justifica utilizarea publica mentionata.

2.f. Reguli cu privire la forma, dimensiunile terenului si ale constructiilor

Articolul 14 : Parcelarea

a) Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in minim un
4 loturi alaturate, In vederea realizdrii de noi constructii. Pentru un numir
mai mare de 12 locuri se poate autoriza realizarea parcelarii sl executarea
constructiilor cu conditia adoptarii de solutii de echipare colectivd care sa

respecte normele de igiena si de protectie a mediului.
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b) Autorizarea executdrii parcelarilor in baza prezentului regulament, este
permisd numai dacd pentru fiecare lot in parte se respectdi cumulativ
urmétoarele conditii :
- front la strada de min. 8 m. Pentru cladiri insiruite si de min. 12 m.
Pentru cladiri izolate sau cuplate.
- Suprafata minimi a parcelei de 150 mp. pentru cladiri insiruite si
minim 200 mp. pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate.
- Adéancime mai mare sau cel putin egald cu litimea parcelei.
¢) Sunt considerate loturi construibile numai loturile care se incadreazi in
prevederile alin. (b).

. Parcelarea este operatiunea de divizare a unor suprafete de teren in 4 sau mai
multe loturi alaturate, care devin parcele cadastrale distincte st vor fi Inregistrate ca atare
in Cartea funciara.

- Terenul afectat unei parceliari comportd pirti comune (strazi, spatii publice,
retele tehnico — edilitare) si loturi — parti private apartinand unor proprietari diferiti.

. Caracteristicile parcelelor — forma, dimensiuni, pozitia fatd de caile de
comunicatie si echiparea tehnico — edilitara, trebuie si fie in concordanta cu folosinta lor.

- Construibilitatea reprezinti calitatea unui teren de a primi o constructie, a cirei
destinatie $i caracteristici sunt compatibile cu atributele de fapt (legate de natura terenului
si de caracteristicile sale) si de drept (vizand servitutile care il greveazi) ale acestuia.

. Actele vizand orice formi de fmpdrtire a unui teren construit nu vor putea fi
Inregistrate si legalizate conform legii (la administratia financiara, cadastru, notar public)
decit insotite de certificatul de urbanism emis de autoritatea publicd locald competenta.

Prevederile alin. (2) si (3) ale articolului 30 fixeazi conditiile minimale
(dimensiuni §i suprafati) pentru realizarea unei parceléri cu referire directd la functiunea
de locuire. Pentru realizarea unor parceliri necesare amplasarii si/sau unor constructii cu
alte destinatii decét locuinta (comert, depozitare, activititi de productie mica, servicii,
birouri, etc.) se recomandi intocmirea unor documentatii de urbanism, avand in vedere
complexitatea functionald a acestor constructii.
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- Pentru a fi construibile, terenurile dintr-o zona parcelati trebuie si indeplineasca
urmatoarele conditii :

- asigurarea accesului la un drum public (direct sau prin servitute);

- asigurarea echipdrii tehnico-edilitare necesare;

- forme i dimensiuni ale loturilor care sa permita amplasarea unor
constructil pe suprafata lor, cu respectarea regulilor de amplasare si
conformare din prezentul Regulament;

Un teren este construibil atunci cand prin forma si dimensiunile sale, precum si in
urma respectdrii retragerilor fatd de aliniament si limitele laterale sl posterioard (in
conformitate cu prevederile Codului Civil, cu regulile ce derivi din necesitatile de
prevenire i stingere a incendiilor, precum si cu prevederile documentatiei de urbanism),
este apt sd primeasca o constructie cu o configuratie in acord cu destinatia sa.

Articolul 15 : Inaltimea constructiilor

a) Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea Indltimii
medii a cladirilor invecinate si a caracterului zoneli, fard ca diferenta
de naltime si depéseascd cu mult de doua niveluri cladirile imediat
Invecinate.

b) Cladirile imediat invecinate sunt cele amplasate alaturat, de aceeasi
parte a strazii.

c) Fac exceptie de la prevederile alin. (a) constructiile care au fost
cuprinse Intr-un plan urbanistic zonal, aprobat conform legii.

. Inéltimea medie a cladirilor invecinate dintr-o zona este reprezentatd de media
Inaltimilor la cornigd a constructiilor existente in vecinatatea terenului pe care urmeaza a
se amplasa.

. In zonele de protectie ale monumentelor istorice sau in zonele protejate naturale
sau construite, indltimea constructiilor va fi stabilita pe baza unor studii specifice si

documentatii de urbanism.



Articolul 16 : Aspectul exterior al constructiilor

a) Autorizarea executirii constructiilor este permisa numai daci aspectul
lor exterior nu contravine functiunii acestora i nu depreciaza aspectul
general al zoneli.

b) Autorizarea executarii constructiilor care prin conformare, volumetrie
$i aspect exterior intrari in contradictie cu éspectul general al zonei si
depreciazi valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii
este interzisa.

. Aspectul general al zonelor urbane si rurale este determinat de conformarea
constructiilor, volumetrie sl compozitia urbani etc.

- Compozitia urbani este acordul dintre functiune, mod de construire, economie §i
expresie plastica, realizat prin aplicarea regulilor specifice arhitecturii si urbanismului.

. Volumetria este un parametru urbanistic si arhitectural d baza care determins
aspectul general al zonelor urbane si rurale si silueta urbani in ansamblul ej.
| - Conformarea constructiei este forma de ansamblu a acesteia ce derivi din
modelarea si dimensionarea partilor care o alcatuiesc, intre care se creeazi relatii
functionale de plastica arhitecturala.

. Aspectul exterior al constructiilor, cu toate elementele sale definitorii, apartine
spatiului public. |

. Examinarea caracteristicilor proiectului, in vederea identificarii moduluj in care
acesta urmeaza sa se Inscrie in specificul zonei, cu respectarea principiilor de estetici
arhitecturald, precum si a traditiilor locale, va avea in vedere urmitoarele ;

- conformarea constructiei;

- materialele de constructie utilizate pentru invelitori si finisaje exterioare;

- culorile ansamblului si ale detaliilor;

- conformarea fatadelor §i amplasarea golurilor

Constructiile de orice naturd ce urmeaza a se efectua in zonele protejate de interes
national, vor fi autorizate numai cu avizul Comisiei Zonelor Protejate Construite, in
conditiile legii.
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2.g. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, imprejmuiri

Articolul 17 : Parcaje

a) Autorizarea executarii constructiilor care prin destinatie necesita spatii
de parcare se emite numai daci existi posibilitatea realizirii acestora
in afara domeniului public.

b) Prin exceptie de la prevederile alin. (a) , utilizarea domeniului public
pentru spatii de parcare se stabileste prin autorizatia de construire de
citre delegatiile permanente ale Consiliilor Judetene sau de catre
primar, conform legii.

¢) Suprafetele parcajelor se determini in functie de destinatia si de
capacitatea constructiei, conform anexei nr. 5 la prezentul regulament.

. Parcajele sunt spatii amenajate la sol sau in constructii pentru stationarea,
respectiv pentru adapostirea autovehiculelor pe diferite perioade de timp.

. Garajele sunt constructii cu unul sau mai multe niveluri pentru stationarea,
addpostirea, intretinerea si eventual reparatia autovehiculelor.

. Gradul de motorizare este raportul dintre numirul total de vehicule rutiere cu
motor, al autoturismelor ori al vehiculelor etalon si populatia localitatii sau a unei zone a
acesteia etc.

. Necesarul de locuri In parcaje si garaje se stabileste in functie de gradul de
motorizare al localitatii sau al zonelor acesteia, precum si de specificul functional al
constructiilor deservite.

~ Constructii de Invatamant

Pentru toate categoriile de constructii de invatamant vor fi previzute 3-4 locuri de
parcare la 12 cadre didactice.

- Constructii de sinitate

Pentru constructii de sanatate vor fi prevazute cate un loc de parcare la 10 persoane

angajate.
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Parcajele pot fi amplasate diferentiat pentru personal, pacienti si vizitatori, caz in
care cele pentru personal si pacienti vor fi amplasate adiacent drumului public.

- Constructii de locuinte

Pentru constructii de locuinte vor fi prevazute locuri de parcare, dupd cum
urmeaza:

- cate un loc de parcare la 1-5 locuinte unifamiliare cu loc propriu

- cate un loc de parcare la 1-3 apartamente pentru locuinte semicolective

- cite un loc de parcare la 2-10 apartamente in locuinte colective, cu acces si lot in
comun

Din totalul locurilor de parcare pentru locuinfele individuale, vor fi prevazute
garaje In procent de 60-100%.

Articolul 18 : Imprejmuiri

In conditiile prezentului regulament este permisi autorizarea

urmatoarelor categorii de Imprejmuiri

a) imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor,
separarea unor servicll functionale, asigurarea protectiei vizuale.

b) Imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitirii
parcelelor aferente cladirilor si/sau integrarii clidirilor in caracterul
strazilor sau al ansamblurilor urbanistice.

¢) Pentru ambele categorii , aspectul imprejmuirilor se va supune
acelorasi exigente ca si In cazul aspectului exterior al constructiei.

. Imprejmuirile reprezintd constructiile sau amenajarile (plantatii, garduri vii), cu
caracter definitiv sau temporar amplasate la aliniament sau pe celelalte laturi ale parcelel,
pentru a o delimita de domeniul public sau de proprietitile invecinate.

. imprejmuirile la aliniament intereseazd atat domeniul public cat si cel privat,
prevederile privind amplasarea si conformarea lor putand fi stabilite prin regulamente ale
adininistra‘giei publice locale. Dincolo de caracterul lor strict utilitar, ele sunt de interes
public, datorita calitatii de participante la crearea peisajului urban sau rural, alatun de
constructiile pe care le protejeaza sau a ciror parceld o delimiteaza.
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. Imprejmuirile amplasate pe limitele laterale si posterioard, ale parcelei sunt
realizate din rafiuni de delimitare si de protectie a proprietatii. Modalitatea de realizare a
imprejmuirilor in vederea protectiei proprietitii private pentru evitarea intruziunilor,
precum si relatiile de vecinitate, sunt reglementate de prevederile Codului Civil. Acestea
se referd la zidurile despartitoare dintre constructiile cuplate sau Ingiruite, precum si la
cconditiile In care se realizeaza imprejmuirile gradinilor.

. Imprejmuirile cu caracter temporar se aprobd in cazul santierelor de constructii, al
santierelor arheologice etc.

. Configuratia Imprejmuirilor este determinatd de urmétorii factori urbanistici :

' - modalitétile traditionale de construire a imprejmuirilor in localitati
urbane sau rurale cu diverse tipologii si tendintele actuale de
realizare a acestora In urma interferentelor culturale dintre
civilizatia urbana, suburbani si rurala.

Litigiile

Litigiile dintre solicitantii de autorizatii i autoritatile administratiei publice sunt de
competenta instantelor judecdtoresti in conditiile Legii Conteﬁciosului Administrativ.

II. REGULAMENT PENTRU SUBZONA TC 2A |

Subzona TC2A cuprinde constructiile existente situate pe strazile:

- Str. Nisipului de Sus de la nr. 8 lanr. 28 si de lanr. 3 pand la nr. 11

- Str. Nisipului de Jos de la nr. 8 pana la nr. 26 si de la nr. 3 pana la nr. 25A

- Str. C-tin Brancoveanu nr. 32A si 34A

- Str. Dupi Iniste de la nr. 2 pana la nr. 20 si de la nr. 1 pani la nr. 27

- Str. Dealul Spirii nr. 2

- Str. Coltul Putinarilor de la nr. 2 pani lanr. 6 si de la nr. 1 pana la nr. 25

- Str. Macin de lanr. 2 pana lanr. 10 si dela nr. 1 la nr. 9

- Str. Cibinului de la nr. 2 pani la nr. 20 respectiv de lanr. 1 la nr. 21

- Str. Traian Demetrescu de la nr. 2 pana la nr. 18 respectiv de la nr. 3A péani la
nr. 19
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SECTIUNEA I~ NATURA OCUPARII S$I UTILIZARII TERENULUI

Articolul 1 — Ocuparea si utilizarea terenului

1.1. - Cladirile existente se mentin fara transformdri cu exceptia revenirii la forma
lor initiala, dupa caz se restaureaza:

- Cladiri, fragmente de cladiri, ziduri , fortificatii, bastioane, portaluri care sunt
clasate si protejate ca monumente cuprinse in listd. Cladiri care in urma unor studii de
specialitate pot fi incluse in lista monumentelor istorice

- Cladiri sau fragmente de cladiri cu calitati ambientale,

Masurile de conservare se extind si la arhitectura interioari a curtilor interioare.

1.2. Lucriérile de restaurare se vor face in baza unor proiecte de specialitate
completate cu cercetare de istorie, istoria artei gi arheologie.

1.3. Cladirile existente fara valoare de monument sau ambientals pot fi conservate,
ameliorate sau dupd caz demolate, respectiv inlocuite respectand prezentul regulament.
Inlocuirea acestor cladiri se va face prin constructii care nu modifici semnificativ
suprafata la sol sau volumetria initiald. Se admit modificiri avind ca obiect realizarea
unor norme civilizate de confort sub rezerva aplicirii reglementarilor din articolele 9 si
10.

1.4. Spatiile neconstruite publice sau private se mentin, se restaureazi sau se
reamenajeazd : trasee pietonale sau preponderent pietonale, spatii verzi tratate sau care
vor fi tratate ca spatii verzi, spatii verzi clasate.

1.5. Se autorizeazd constructii noi pentru locuinte cu respectarea articolelor 1 — 14
al prezentului regulament. Terenurile vor trebui si faci obiectul unuj plan urbanistic de
detaliu sau al unui plan urbanistic de zoni, bazate pe o ampla documentare.

Materialul documentar va face referiri la cladirile vecine si la specificitatea
amplasamentului si va preciza suprafetele construite la sol ale noilor constructii.

1.6. Se autorizeaza constructii noi entru obiective de interes public, cu conditia
respectarii articolelor 1 — 3. Suprafetele construite la sol ale noilor clidiri se vor
determina cu precizie prin planuri urbanistice de detaliu insotite de material documentar
care sa facd referiri la clddirile din vecinatate.
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Articolul 2 — Tipuri admise de ocupare a terenului

2.1. Sunt admise constructii avand urmétoarele functiuni, cu conditia respectarii
prezentului regulament :

- locuinte

- dotdri : comerciale, prestari servicii, sandtate

- birouri : administrative, firme particulare

2.2. Extinderi ale instalatiilor existente, legate de activitatea zonei (garaje,
centrale termice)

prch sapaturi pentru crearea de echipamente publice sau private (parcaje,
amenajdri de drumuri)

2.4. reamenajari de spatii verzi publice si trasee pictonale

2.5. Implantari de mobilier urban (cabine telefonice, corpuri de iluminat,
instalatii sanitare) sub rezerva autorizirii acestora de serviciul de urbanism al
primariei.

2.6.  Lucrari pentru sapaturi arheologice

Articolul 3 — Tipuri interzise de ocupare a terenurilor

Se interzic :

3.1. Constructii industriale sau pentru mica industrie chiar daci nu produc

3.2.  Constructii cu functiuni agricole

3.3. Constructii sau extinderi de depozite care nu sunt legate de activitatea
comerciald sau artizanald exercitati in limitele zonei

3.4. Crearea sau amenajarea de campinguri si terenurile aferente pentru
stationarea vehiculelor

3.5.  Constructii destinate cresterii animalelor mari

3.6. Deschiderea si exploatarea carierelor

SECTIUNEA II — CONDITII DE OCUPARE A TERENULUI

Articolul 4 — Accese si striazi
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4.1.

4.2.
4.3.

4.4.

Accesele existente se pot mbunatdti in sensul satisfacerii regulilor de
deservire si respectarii normelor P.S.1. in vigoare.

Se pastreaza reteaua stradald existentd si profilul transversal al strizilor
Gruparile de parcaje si garaje dispuse pe parcele trebuiesc construite in asa
fel, incat spatiul de manevra si fie an interiorul acestora si si prezinte un
singur acces spre strada publici

Amenajarile publice sau private circulatiei vehiculelor sau pietonilor vor
trebui sd facd obiectul unei autorizatii, cu precizarea dispozitivelor de

amenajare, imbracaminti, mobilier urban, semnalizare.

Articolul 5 — Retele tehnico - edilitare

5.1.

5.2.

s

5.4.

s

5.0:

S5 le

Toate cladirile din zona vor fi In mod obligatoriu racordate la toate tipurile
de retele publice tehnico — edilitare existente cét si posibilitatea de racordare
la viitoarele retele publice proiectate.

Toate lucrarile de infrastructurd vor fi asistate de arheologi.

Retelele clectrice, de telefonizare si racordurile la cladiri cat si iluminatul
public se vor face in subteran.

Aparatele de mdsurare (contori de api, gaze, etc) nu se vor amplasa pe
fatada spre strada si nici in gangurile de acces. Pentru acestea se \Ixor utiliza
firide (constructie metalicd) incastrata in zidarie cu cutie metalica.

Cu ocazia modificarilor sau refacerilor de retele sau lucriri de fatada se vor
inldtura toate elementele parazitare sau retele inutile i suporturile lor.
Mobilierul urban — cofrete publice, posturi de transformare si reglare se
supun reglementarilor articolului 2.4.

Nu se vor monta captatoare solare, pentru incilzire si prepararea apei calde

menajere.

Articolul 6 — Caracteristici ale parcelelor

6.1.

Se va pastra parcelarul existent.
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Articolul 7 — Implantarea constructiilor

L

12.

7.3.

Pentru constructiile cu statut de monument, cele care in urma studiilor de
specialitate pot fi incluse in lista monumentelor si cele cu calititi ambientale
sc considerd ca aliniament stradal, zidul imobilului existent, oricare ar fi
pozitia acestuia fata de cladirile invecinate. _

Constructiile noi se vor ageza pe aliniament la strada care se va stabili in
cadrul documentatiei P.U.Z. a zonelor respective.

Cladirile situate pe aceeasi parceld trebuiesc astfel amplasate incat si

permitd o luminare perfectd a camerelor de locuit.

Articolul 8 - Suprafete construite la sol

Fara obiect

Articolul 9 — Iniltimea constructiilor

5%

9.2

9.3.

9.4.

9.5.

9.6.

9.7.

Cladirile cu statut de monument a celor care pot fi incluse in lista
monumentelor istorice ca si cele cu valoare ambientald, trebuiesc péstrate
ca volum general sau readuse la volumul original.

Cladirile fara valoare de monument sau ambientala, care pot fi conservate,
ameliorate sau inlocuite, modificarea Inaltimii trebuie justificat prin
documentatii (drum, machete, fotomontaje) care si permita reprezentarea
investitiei 1n sit, cat si relatia cu cladirile invecinate

Cladirile noi trebuie sé se integreze in volumetria generala a sitului.

Cénd nu este posibild comparatia cu cladirile aliturate inaltimea absoluta
se limiteazd la 14 m mésurati de la terenul natural, lacoama acoperisului
Daca terenul natural prezinta o pantd de peste 5% iniltimea maxima la
coama se masoard la jumitatea distantei dintre punctul de cotd minima sl
cel cu cotd maxima.

Dacd terenul natural are o anti sub 5% indltimea maxima la coama se
calculeaza pornind de la cota de nivel medie a parcelel, masurata pe
aliniamentul la strada.

In interiorul parcelelor se aplica aceleasi reguli. -



Articolul 10 — Aspectul exterior

10.1. Ca aspect toate cladirile trebuie sa participe la compozitia ansamblului din
care fac parte si la punerea in valoare a acestuia, recomandindu-se ca
arhitectura si plastica s3 se armonizeze cu caracterul zonei protejate din are
face parte.

10.2. Reguli pentru cladirile existente:

- Cladirile cu valoare de monument, cele care pot fi incluse in lista monumentelor
sau cu valoare ambientald, trebuie s reprimeascd aspectul original prin suprimarea
adaugirilor ulterioare. Se va urmari revenirea la forma lmtlala a decoratiunilor, a
golurilor, a acoperigurilor, profilelor si tAmplariei exterioare.

- Pentru lucririle de restaurare sau modificare a cladirilor (chiar partiald) se va
intocmi o documentatie in conformitate cu legislatia in vigoare, insotita de releveul
cladirii de studiile istorice, istoria artei si arheologice, fotografii sau fotomontaje cu
situatia existenta, desfdguriri ale ambelor fronturi stradale.

10.1.1. — Se vor suprima retelele si conductele parazitare

10.2.2. — Materiale — fatade

- Tencuielile $i zugrdvelile vor fi in tente naturale sau colorate. Ele se vor Inspira
din cele vechi conservate sau restaurate de specialisti.

10.2.3. Goluri

- La cladirile cu valoare de monument, la cele posibil a fi trecute pe lista
monumentelor i a celor cu valoare ambientald golurile de usi, ferestre si a portilor de
intrare Tn ganguri vor fi aduse la forma si dimensiunile initiale.

In cazul in care este necesard deschiderea unor noi goluri acestea vor fi
dimensionate si proportionate cu cele existente.

10.2.4. Tamplaria exterioara

- La cladirile cu valoare de monument sau ambientala, tamplariile se vor reface
identic atunci cand existd elemente martor. Cénd acestea nu existd, refacerea se va face
dupa model relevat pe o constructie de acelasi tip.

10.2.5. Acoperisuri



I

Se interzic urmatoarele materiale : azbociment, materiale plastice, carton asfaltat
- Se interzice inlocuirea acoperisurilor existente cu acoperisuri in terase.
- Partile metalice ale acoperisului cét si elementele de scurgere a apelor pluviale
dacé_ sunt executate din tabld zincatd, se vor vopsi in tente de culoare inchisa
- Cosurile de fum §i ventilatii se vor restaura, iar cele noi se vor realiza dupa
modelele existente
- Se interzic cosuri de fum din beton aparent, coronamente metalice sau din beton
s diverse sisteme de ventilatie mecanica.
10.2.6. Elemente secundare
- La cladirile cu valoare de monument, care pot fi incluse in lista monumentelor si
cu valoare ambienta se interzice:
- confectionarea elementelor de marchetirie din metal cromat sau strilucitor
- amplasarea grilajelor de protectie fixe la exteriorul gélurilor
- utilizarea geamurilor reflectorizante sau metalizate
- se vor folosi usi exterioare de lemn ale ciror compozitii, proportii si desen sunt
compozitiile cu specificul cladirii.

10.3.  — Pentru cladirile noi nici-o prescriptie privind forma, modenatura sau tehnica
de constructie nu este definitd. Se va lua in considerare doar, asigurarea
perenitatii cladirilor prin utilizarea de materiale care asigura o bund conservare
§1 integrarea perfecta in coerenta generald a zonei.

10.4.  Materiale

Restrictiile cu privire la materiale sunt definite la articolul 10.2.2. Se vor utiliza
numai materiale cu comportare garantata in timp.

10.5 Reguli speciale

- Aceste dispozitii se aplici la toate cladirile existente din zona.

10.5.1. Fatade comerciale - vitrine

- Documentatiile pentru autorizarea acestor lucriri vor fi bine argumentate si
detailate continand i detalii privind inscriptiile proiectate.

10.5.2. Vitrine la stradi
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- Vitrinele se vor limita la parterul cladirii si nu vor depasi cota inferioard a

parapetului golurilor de la primul etaj

- La imobilele vechi, golurile de la parter vor fi conservate sau reconstruite. Se

Interzice comasarea golurilor cu desfiintarea reazemului central.

II. REGULAMENT PENTRU SUBZONA TC1B

Subzona TC1B cuprinde constructiile existente situate pe strazile:

Str. Traian Demetrescu nr. 1

Str. C-tin Brancoveanu de lanr. 1 pana la nr. 68
Str. Nisipului de Sus delanr. 2 lanr. 6 sinr. 1
Str. Nisipului de Jos nr. 1, 1B, 2, 4, 6

Dotarile existente din zona sunt situate pe str. C-tin Brancoveanu:

Casa Corpului Didactic la nr. 4
Sediul P.N.L.

Fundatia Actiunea Civila la nr. 2
Scoala generala nr. 2 dela nr. 10
Statia meteo la nr. 32

Comert alimentar si nealimentar la nr. 20 si 22A

ZONA TC1B

SECTIUNEA I-NATURA OCUPARII SI UTILIZARII TERENULUI

Articolul 1 — Ocuparea si utilizarea terenului

1.1. Cladirile existente se mentin fira transformari cu exceptia revenirii la forma

lor initiala, dupd caz se restaureaza:

- Cladiri, fragmente de cladiri, ziduri , fortificatii, bastioane, portaluri care sunt

clasate §i protejate ca monumente cuprinse in listi. Cladiri care in urma unor studii de

specialitate pot fi incluse In lista monumentelor.

- Cladiri sau fragmente de cladiri cu calitati ambientale,

- Masurile de conservare se extind si la arhitectura interioara a curtilor interioare.

2.2, Lucrérile de restaurare se vor face in baza unor proiecte de specialitate

completate cu cercetare de istorie, istoria artei si arheologie.



2.3. Cladirile existente fard valoare de monument sau ambientald pot fi
conservate, ameliorate, demolate, respectiv inlocuite respectand prezentul
regulament. Inlocuirea acestor clidiri se va face prin constructii care nu
modificd semnificativ suprafata la sol existent. |
Se admit modificari avind ca obiect realizarea unor norme civilizate de

confort (realizarea de bucitérii, grupuri sanitare, bai) sub rezerva insi a aplicarii

reglementdrilor de la articolele nr. 9 si 10.

2.4.  Spatiile neconstruite publice sau private se mentin, se restaureazi sau se
reamenajeazd : trasee pietonale sau preponderent pietonale, spatii verzi
tratate sau care vor fi tratate ca spatii verzi, spatii verzi clasate.

1.6. Suprafata construiti la sol a noilor constructii:

- Se autorizeazd constructii noi insa cu obligatia respectdrii articolelor 1-12. in

~ prealabil este necesara intocmirea unui plan urbanistic de zoni sau de detaliu,

bazat pe o ampla documentare, care va face referiri la cladirile vecine, la
specialitatea terenului si va preciza suprafetele construite la sol ale noilor
constructii.

- Pentru amplasarea unor obiective de interes public, se autorizeazi constructii
noi cu conditia respectirii articolelor 1 — 3. Suprafetele construite la sol ale
noilor constructii se vor determina cu precizie prin planuri urbanistice de
detaliu, insotite de materiale documentare care si faci referiri la clidirile din
vecinatate.

Articolul 2 — Tipuri admise de ocupare a terenului

2.1.  Sunt admise constructii avand urmitoarele functiuni, cu conditia respectirii
prezentului regulament :

- locuinte

- dotari : comerciale, prestari servicii, invatamant

- birouri : administrative, firme particulare

2.2. Lucrari pentru sapaturi arheologice (cu conditia indepartirii materialelor
degajate)
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2.3. Implantdri de mobilier urban (cabine telefonice, corpuri de iluminat,
instalatii sanitare) sub rezerva autorizarii acestora de serviciul de urbanism al
primariei.

Articolul 3 — Tipuri interzise de ocupare a terenurilor

Se interzic :
- Constructii industriale sau pentru mica industrie chiar daci nu produc nocivitati
incompatibile pentru parcelele vecine.

- Constructii cu functiuni agricole

- Crearea sau amenajarea de campinguri si terenurile aferente pentru stationarea

vehiculelor

- Construirea garajelor sau a magaziilor din materiale nedurabile sl acoperite in

terasa la strada

- Constructii destinate cresterii animalelor mari
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SECTIUNEA II - CONDITII DE OCUPARE A TERENULUI

Articolul 4 — Accese si strizi

4.1.
4.2.

4.3.

Se pastreazd reteaua stradald existentd si profilul transversal al strizilor
Accesele existente se pot imbunatiti in sensul satisfacerii regulilog de
deservire i respectarii normelor P.S.I. in vigoare

Amenajérile publice sau private circulatiei vehiculelor sau pietonilor vor
trebui sd facd obiectul unei autorizatii, cu precizarea dispozitivelor de
amenajare, imbracaminti, mobilier urban, semnalizare.

Pentru aleile pietonale se recomandi a fi executate din materiale naturale
(pavaje din piatrd cioplitd de rau, calupuri de granit de diferite culori,

elemente lineare sau de suprafatd, caramida).

Articolul 5 — Retele tehnico - edilitare

DLl

3.2

5.

5.4.

O

2.6

5.7.

DS

Toate cladirile din zona vor fi ITn mod obligatoriu racordate la toate tipurile
de retele publice tehnico — edilitare existente cét si posibilitatea de racordare
la viitoarele retele publice proiectate.

Toate lucrérile de infrastructura vor fi asistate de arheologi.

Retelele electrice, de telefonizare si racordurile la clidiri cat si iluminatul
public se vor face in subteran.

Cu ocazia modificarilor sau refacerilor de retele sau lucriri de fatada, se vor
inlatura orice elemente parazitare, retele inutile si suporturile lor.

Pentru aparatele de masurare la cladiri se vor utiliza firide de bransament
adecvate (cutie metalicd) Incastrata in zidirie.

Eliminarea antenelor individuale, atat cele folosite pentru statiile de radio si
téleviziune cat si a antenelor parabolice pentru satelit si folosirea retelelor
C.ATV.

Mobilierul urban — cofrete publice, posturi de transformare si reglare se
supun reglementdrilor articolului 2.3.

Nu se vor monta captatoare solare, pentru incilzire si prepararea apei calde
menajere. ‘
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Articolul 6 — Caracteristici ale parcelelor

Bl

Se va pastra parcelarul existent (istoric) neschimbat.

Articolul 7 — Implantarea constructiilor

il

el

a3

Pentru constructiile cu statut de monument, cele care in urma studiilor de
specialitate pot fi incluse in lista monumentelor si cele cu calitdti ambientale
se considera ca aliniament stradal, zidul imobilului existent, oricare ar fi
pozitia acestuia fatd de cladirile invecinate.

Pentru constructiile noi aliniamentul stradal se va stabili in cadrul
documentatiei P.U.Z. al zonei. |

Cladirile situate pe aceeasi parceld trebuiesc astfel amplasate Incat si

permita o luminare perfectd a camerelor de locuit.

Articolul 8 - Suprafete construite la sol

Fara obiect

Articolul 9 — Iniltimea constructiilor

2.1

el

8.3

9.4.

9.

Cladirile cu statut de monument a celor care pot fi incluse in lista
monumentelor istorice ca si cele cu valoare ambiental, trebuiesc pastrate ca
volum general sau readuse la volumul original.

La cladirile fara valoare de monument sau ambientala, care pot fi conservate,
ameliorate sau inlocuite, modificarea inaltimii trebuie Justificat prin
documentatii (drum, machete, fotomontaj e) care sd permitd reprezentarea
investitiei in sit, cat si relatia cu clidirile invecinate

Cladirile noi trebuie sd se integreze in volumetria generald — sa se pastreze
indltimea la cornise ct si la coama acoperigurilor.
Daca terenul natural prezintd o panti de peste 5% indlfimea maxim3 la coama
se masoard la jumdtatea distantei dintre punctul de cotd minima si cel cu cotd
maxima.

Dacd o constructie noud se implanteazi intre doud constructii existente,
aceasta va fi la cornise cu 0,50 m mai jos sau mai sus sicul m la coama mai

Jos sau mai sus, fatd de clidirile existente.



9.6. In interiorul parcelelor se aplicd aceleasi reguli.

Articolul 10 — Aspectul exterior

10.1. Ca aspect toate cladirile trebuie sa participe la compozitia ansamblului din
care fac parte si la punerea in valoare a acestuia, recomandandu-se ca
arhitectura si plastica sa se armonizeze cu caracterul zonei protejate.

10.2. Se interzic :

- imitarea stilurilor arhitecturale sau folosirea materialelor striine zonei.

- Imitarea materialelor naturale (piatra, lemn) simulari de paramente.

- Utilizarea timplariei metalice la usi si ferestre. '

- Nu se vor utiliza in exterior materiale pentru constructii  provizorii
(azbociment, materiale plastice etc.)

- paramente sau elemente de beton armat lasate aparente decat daci
cofrajele, granulometrie si culoarea agregatelor si cimentului sunt acceptate de
sectorul de urbanism al primariei in conditiile indicate in cap. I.

10.3. Reguli pentru cladirile existente

10.3.1. Restaurarea vizeazi consolidarea, punerea 1n valoare a constructiei,

restituirea formei i aspectului initial, alterate prin modificari in timp
(suprainaltari, strapungeri, blocari sau modificiri de goluri, demolari
etc.) dar si realizarea unor conditii normale de locuire si viata.

- Cladirile cu valoare de monument, cele care pot fi incluse in lista
monumentelor sau cu valoare ambientald, trebuie si reprimeascé aspectul original
prin suprimarea adaugirilor ulterioare.

- La cladirile mai sus mentionate se va urmari revenirea la forma nitiald a
decoratiilor, a golurilor, a acoperisurilor, a profilelor sl tamplériei exterioare.

- Pentru lucrérile de restaurare sau modificare a cladirilor (chiar partiald) se
va intocmi o documentatie in conformitate cu legislatia in vigoare, insotitd de
releveul cladirii de studiile istorice, istoria artei si arheologice, fotografii sau

fotomontaje cu situatia existents, desfasurari ale ambelor fronturi stradale.
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- Daca in timpul lucrérilor se vor descoperi fragmente de arhitecturs veche
(arce, basoreliefuri, muluri, elemente de lemn, pictura, inscriptii, elemente
arheologice necunoscute) se vor anunta imediat forurile autorizate pentru a decide
mentinerea si restaurarea lor. Lucrarea nu va continua pani la stabilirea destinatiei
elementelor.

- Portile traditionale de acces in curte — trecute in lista monumentelor — sunt
supuse acelorasi reglementari ca si cladirile. Este interzisi inlocuirea lor. in cazul
deteriorarii trebuiesc refacute identic ca dimensiuni, forma si model si din acelasi
material.

- Retelele si conductele aparente cét §i contoarele de gaze, api etc. se vor
elimina de pe fatade. Retelele si conductele vor fi Ingropate in zidirie iar
contoarele in cutie metalica, incastratd in zidarie, nu insé pe fatada principala.

10.3.2. Materiale |

- Tencuielile pe bazi de ciment sunt excluse. Ele se vor executa din mortar
de var i nisip, cu culori asemanitoare cu cele vechi conservate au restaurate de
specialisti.

- Zugravelile vor i in tente naturale sau colorate, inspirate din cele vechi
colorate.

10.3.3. Goluri
- Golurile de usi, ferestre vor fi aduse la forme si dimensiunile lor originale.

In cazul in care este necesari deschiderea unor noi goluri acestea vor fi

dimensionate si proportionate cu cele existente la aceeasi cladire sau la cele invecinate.

10.3.4. Tampléria exterioara

- La cladirile cu valoare de monumente, care pot fi incluse in lista monumentelor sl

cu caracter ambiental, refacerea tdmpliriei se va face identic cu cea existenti si din

acelasi material in care acesta a fost complet distrusd, refacerea se va face dupd un model

relevat pe o constructie de acelasi tip si din aceeasi epoca.

10.3.5. Elemente de lemn
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- Elementele de lemn ca : sciri, prispe, balcoane etc. vor fi protejate prin tratament
ignifug, insecticid si fungicid, iar culoarea va fi supusa aprobarii specialistilor.

10.3.6. Acoperisuri

- Acoperisurile trebuie si-si mentind forma originald — sarpante din lemn cu
invelitori de tigld, iar coamele realizate cu tigle speciale prinse cu mortar de var,

- Se interzic urmdtoarele materiale : azbociment, materiale plastice, carton asfaltat,
tabla.

- Se interzice inlocuirea acoperisurilor existente cu acoperisuri in terase.

Lucarne

- Se vor pastra in forma initiald, tratate cu insecticide si fungicide.

- Se interzice inlocuirea lor cu lucarne netraditionale.

- Crearea de noi lucarne se va face identic cu cele existente de pe acoperisul cladirii
sau de pe imobile comparabile insi cu avizul serviciului de urbanism al primariei.

- Pentru pértile metalice ale acoperisului (elemente pentru scurgerea apelor
pluviale) se recomandi folosirea tablei de cupru sau ardmite. Dacd se foloseste tabla
zincatd, aceasta va fi vopsiti in tente inchise de culoare.

- In cazul proiectelor de modificare pentru elementele verticale metalice de
scurgere a apelor se va cauta pozitionarea cit mai adecvati a acestora. Se interzic coturi
sau cobordri oblice pe planul fatadei.

Cosurile de fum si ventilatii

- Se vor restaura, iar cele noi se vor realiza, dupa modelele existente.

- Se interzic : cosurile din beton aparent metalice si cu diverse sisteme de ventilatie
mecanicd amplasate aparent.

10.3.7. Elemente secundare

- Lucrarile vechi de feronerie se vor conserva sl restaura, iar cele noi se vor face cat
mai apropiate ca forma si dimensiuni cu cele existente.

- Se interzice confectionarea acestor elemente din metal cromat sau stralucitor.

- Se interzice amplasarea grilajelor de protectie a golurilor, fixe sau mobile
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- Obloanele exterioare traditionale din lemn se vor executa tot din lemn,
asemandtoare cu cele originale sau cu modelele comparabile.

- Se interzice folosirea geamurilor reflectorizante, metalizate, etc.

- Nigele pentru icoane — de pe fatada principald — se pastreaza in forma si
dimensiunile lor initiale. Se vor face cercetiri de persoane specializate pentru a
depista pictura veche, sub straturile de zugriaveala.

In cazul in care aceasta nu este complet distrusa, este necesara o restaurare
executatd de specialisti. In cazul in care pictura este inca vizibila, este obligatorie ca
aceasta si fie restaurata.

- Se autorizeaza suprimarea adaosurilor create ulterior constructiilor sau refacere a
fatadei.

10.4. Reguli relative la constructiile noi

- Cladirile noi trebuie sa se integreze in coerenta generala a zonei — iIn ceea ce
priveste volumul, regimul de inaltime, alinierea la stradi . in ceea ce priveste materialele
de constructie, restrictiile sunt definite la articolul 10.2.

10.5. Reguli speciale

- Aceste dispozitii se aplicd la toate clidirile existente din zona.

10.5.1. Fatade comerciale

- Din proiectul de modificare trebuie si rezulte modul de tratare al golurilor,
structurd, propunerile de amenajare interioare si exterioare, modul de valorificare a
elementelor de constructie sau decorative existente. Documentatia trebuie si fie tnsotitd
de releveul fatadei si fotografii ale fatadelor Invecinate.

10.5.2. Vitrine

- Acestea trebuie sa respecte titmul parcelar.

- Se vor limita la parterul cladirii

- La imobilele vechi, golurile de la parter vor fi conservate sau reconstruite. Se
Interzice comasarea golurilor cu desfiintarea reazemului central.

- Restrictiile cu privire la materiale sunt cele definite in articolul 10.3.7
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10.5.3 . Firme materiale si culori.

- Firmele, materialele si culorile vor fi supuse autorizirii de citre serviciul de
specialitate al primariei. Cererile de autorizatie vor fi insotite de documente grafice si cu
esantioane de material si culoare.

- Firmele vor putea fi paralele sau perpendiculare pe fatada dar trebuie sa fie in
acord cu arhitectura imobilului si a celor vecine. |

- Firmele paralele cu fatadd se vor limita la lungimea vitrinei, respectand trama
stradala dacd mai multe partere de cladiri alipite au aceeasi functiune.

- Firmele perpendiculare pe fatadid vor fi cit mai reduse recomandandu-se
materiale de calitate, grosime care figureaza simbolic, efecte de transparenta si decupaj

- Se interzic dispozitive sclipitoare, inscriptii luminoase care defileaza, inscriptii pe
balcoane, cornise, acoperisuri, reclame pe zid.

10.5.4. Imprejmuiri

- Imprejmuiri traditionale si cu rol deosebit in decorul urban se vor conserva si
proteja.

- Imprejmuirile noi sau transformate pot fi constituite din zidarie lemn, dupi
modelu] traditional al zonei.

- Se interzic imprejmuirile si in special cele spre strada din elemente din beton ,
prefabricate, tabla , plasd de sarma, plici aglomerate din lemn.

Articolul 11. Parcaje

Realizarea parcajelor necesare in zoni se va reface in urma unui studiu de
specialitate.

Parcarea vehiculelor trebuie si fie asiguratd pentru constructiile noi sau a celor
‘existente.

Articolul 12 - Spatii libere plantate

12.1. Spatiile libere plantate se conservd sau se reamenajeaza ca spatii verzi
publice.
12.2. Arborii izolati sau de aliniament fac parte din decorul urban si din

patrimoniul care trebuie valorificat. Reamplasarea lor se impune cind acestia dispar.



