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MEMORIU GENERAL DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE
1.1.DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

e DENUMIREA LUCRARII:

PUZ — ZONA DE REZERVATIE DE ARHITECTURA ,,.CETATE”
PUZ — ZONA ISTORICA , BRASOVUL VECHI”

e BENEFICIAR : CONSILIUL LOCAL SI PRIMARIA MUNICIPIULUI BRASOV
e PR.NR:284/2005
e PROIECTANT GENERAL:

INSTITUTUL NATIONAL DE CERCETARE - DEZVOLTARE PENTRU
URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI - URBANPROIECT -
BUCURESTI

1.2. SCOPUL SI OBIECTIVELE PLANULUI URBANISTIC ZONAL

Documentatia de fata are ca scop reglementarea din punct de vedere urbanistic a
zonei de rezervatie de arhitectura ,,Cetate” si a zonei istorice ,,Brasovul Vechi”, integrand
elementele de conditionare de factura istoric-evolutiva, arhitecturala, spatial- configurativa,
ale mediului si peisajului cuprins Tn zonele respective, precum si elementele de viata urbana,
de factura socio-demografica si ale vietii economice Tmpreuna cu proiectia lor in plan
spatial.

Prin tema de proiectare se specifica cu precadere urmatoarele elemente—reper,
necesar a fi luate in considerare la elaborarea lucrarii, ca obiective centrale de natura
strategica:

- stabilirea directiilor si prioritatilor de dezvoltare a zonelor raportate la nivelul
localitatii in ansamblu;

- protejarea, conservarea si valorificarea patrimoniului construit (istoric si
arhitectural), dar si natural, ca deziderate ale dezvoltarii urbane durabile;

- conturarea si transpunerea unei viziuni de interventie care sa integreze atat masuri
restrictive, cat si masuri permisive, orientand dezvoltarea viitoare a zonelor pe principiile

dezvoltarii durabile si pastrarii identitatii culturale;



- conceperea reglementarilor PUZ astfel incat sa permita simplificarea procedurii
de autorizare a obiectivelor din arealele asupra carora s-a instituit un regim de protectie.

De asemenea, avand in vedere suprapunerea celor doua zone peste zona construita
protejata, delimitata conform PUG existent al municipiului Brasov, se are in vedere
definirea corecta si exacta a ariilor protejate, concomitent cu stabilirea gradelor de protectie
si a reglementarilor aferente, urmarind:

e Pastrarea si ameliorarea cadrului natural al monumentelor si ansamblurilor
proiejate prin inlaturarea si/sau diminuarea factorilor poluanti;

e Pastrarea si ameliorarea cadrului arhitectural — urbanistic al monumentelor si
ansamblurilor protejate prin modul de construire adiacent sau pe acelasi amplasament (in
cazul disparitiei acestora);

e Pastrarea si valorificarea potentialului arheologic si peisagistic.

1.3. DESCRIEREA METODELI SI DIRECTIILOR DE CERCETARE

Documentatia Se elaboreaza in conformitate cu:

- Metodologia detehabaotarceadsu ab docume

pentru zone construite protejate (PUZMonitorul Oficial al Roméaniei, Partea I,
nr. 125 bis din 11 februarie 2004.

Metoda de cercetare Tn cadrul lucrarii este metoda cumulatinterpretatia,
culegand, identificand, selectand date si informatii asupra ariilor studiate, pentru ca apoi, In
baza conturarii unei viziuni strategice de abordare (ih cooperare cu actorii locali, beneficiari,
organisme ale administratiei locale), sa se poata trece la formularea unor obiective specifice
pentru  reglementarea  finala, stabilind modul de construire, gradul de
restrictionare/permisivitate pe zonele si subzonele delimitate pe baza analizelor

multicriteriale anterioare.

1.4. BIBLIOGRAFIE GENERALA

e Legea 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completdrile ulterioare (ex.: Legea nr. 242/2009 privind aprobarea OG nr. 27/2008 pentru
modificarea si completarea Legii nr. 350/2001privind amenajarea teritoriului si urbanismul)

e Legea 5/ 2000 privind aprobarea PATN Sectiunea a I11-a — zone protejate;

e Legea nr. 422/ 2001 privind protectia monumentelor istorice, cu completarile si

modificarile ulterioare;



e Legea nr. 50/1991privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificarile ulterioare;

e Metodologia de elaborare si continutul cadru al documentatiilor de urbanism
pentru zone construite protejate (PUZ) — Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 125 bis
din 11 februarie 2004,

e Ghidul cuprinzand precizari, detalieri si exemplificari pentru elaborarea si
aprobarea regulamentelor locale de urbanism de catre consiliile locale, aprobat prin ordinul
ministrului lucrarilor publice si amenajarii teritoriului nr. 80/ N/ 1996;

e PUG municipiul Brasov si Regulamentul local de urbanism aferent.

2. DELIMITAREA ZONEI CONSTRUITE PROTEJATE

2.1. CADRUL NORMATIV PRIVIND ZONA CONSTRUITA PROTEJATA

Cele doua zone (Cetate si Brasovul Vechi) care fac obiectul studiului sunt parte a
zoneli istorice a municipiului Brasov asa cum a fost ea definita prin P.U.G.

Cele doua zone se delimiteaza astfel:

- pentru zona de rezervatie de arhitectura "Cetate"”, delimitarea teritoriului este:
B-dul Eroilor la nord-est, Strada Dupa Ziduri la vest, Sirul Beethoven si Aleca Tiberiu
Brediceanu la sud si sud-est.

- pentru zona istorica "Brasovul Vechi" delimitarea teritoriului este frontul stradal
al strazii Lunga la vest, frontul stradal al strazii Avram Iancu la est si strada Stadionului la
nord.

(Vezi plagele de incadrare in teritoriu din partea desenata a prezentului PUZ.)

3. CARACTERIZAREA SITUATIEI EXISTENTE SI RELATIA ZONA-ORAS

3.1. PREVEDERI ALE P.U.G. MUNICIPIUL BRASOV
Conform reglementarilor P.U.G., zonele studiate se incadreaza in UTR 59, 60, 61,
62 s163.
Pornind de la aceasta relationare cu prevederile PUG existent, s-a procedat la
examinarea evolutiei istorice a teritoriului studiat, lucrarea avand in vedere, in primul rand,
0 analiza a tesutului istoric, cu identificarea caracteristicilor semnificative: parcelar, regim

de Tnaltime, mod de ocupare a terenurilor, functiuni, cadru arhitectural.



3.2. ANALIZA TNCADRARII ZONEI TN ORAS, CONFORM P.U.G.

Zonele pastreaza in mare parte configuratia spatiala medievala, atat la nivelul tramei
sradale, cat si a fondului construit, cu cateva interventii ulterioare (in perioda interbelica si
moderna), beneficiaza de o buna accesibilitate Tn raport cu caile de comunicatie principale,
fiind Tn acelasi timp privilegiate si in raport cu orientarea fata de elementele majore de cadru
natural (Muntele Tampa, Dealul Warthe, Dealul Cetatuiei ). Exista o vizibilitate buna catre
marile elemente de peisaj natural.

Aria totala de cca. 265 ha, este constituita (conform PUG) din subzone functionale de
locuire, institutii, comert, servicii, zone verzi, sport, circulatii auto si pietonale.

Reglementarile aferente P.U.G. precizeaza cateva directii principale de actiune
pentru aceste areale, directii ce au fost preluate Tn demersul de fata:

- pastrarea si conservarea caracterului zonal si limitarea/directionarea interventiilor
n acest scop;

- asanarea constructiilor parazitare in baza studiilor de specialitate;

- conversia functionald a unitatilor industriale si restrangerea sau stramutarca
acestora, cu instituirea interdictiei de construire pana la intocmirea unor documentatii de
urbanism tip PUD;6

- pastrarea si conservarea spatiilor verzi, a rezervatiei peisagistice si a parcului

natural Tampa,

3.3. ANALIZA EVOLUTIEI ISTORICE A TERITORIULUI STUDIAT

Tn secolele al Xll-lea si al Xlll-lea existau 3 localitati independente fortificate cu
valuri de pamant si santuri de aparare: Corona (Brasov), Schei si Bartolomeu (Brasovechi),
amplasate la intersectia unor importante drumuri comerciale intre Tara Roméneasca si
Transilvania. Tnca de la inceput cele trei asezari, locuite de comunititi diferite, au avut
caracteristici foarte diferite care se vor pastra de-a lungul evolutiei lor si raman
identificabile la nivelul structurii urbane actuale: Brasovul reprezintd un oras fortificat,
Scheiul, un sat roméanesc fortificat, Brasovechiul, un sat sasesc.

Tn perioda de dezvoltare urbana medievala (sec. al XIV-lea si al XV-lea), cele trei
localitati se contopesc si formeaza orasul Brasov: Scheiul si Brasovechiul devin cartiere

marginase ale orasului. Vechiul Brasov cunoaste o dezvoltare continud, potrivit modelului



central european de oras-cetate. In interiorul zidurilor si determinat de acestea se
organizeaza structura cetatii, respectiv reteaua de strazi. Catre sfarsitul perioadei, aceasta
structura este in linii mari definitivata, ea pastrandu-se pana in ziua de azi. Acelasi lucru este
valabil si pentru Schei si Brasovechi.

Tn perioada sec. al XVI-lea si al XVII-lea, datorita dezvoltarii economice, comerciale
si culturale, numarul locuitorilor creste. Se remarcd modul in care se face constructia de
locuinte, respectand limita impusa de zidurile de incinta, prin divizarea loturilor existente.

Secolul al XVII-lea este marcat de o perioada de relativa stagnare fiind necesara
refacerea dupa un mare incendiu din 1689. Se remarca un tip de construire a caselor,
utilizand ca structura functionald: parterul ocupat de pravalie sau atelier mesetsugaresc si
etajul 1 si, eventual etajul al 2-lea, ocupate de locuinte.

Tn perioada sec. al XIX-lea si al XX-lea incepe demolarea fortificatiilor pentru a
permite dezvoltarea orasului.

Tn perioada interbelici orasul se extinde foarte mult cu importante zone de locuinte
individuale si zone industriale.

Perioada postbelica este marcata de o industrializare puternica, adesori fortata,
aducand dupa sine o mare explozie urbana, cu atragerea populatiei rurale. Se cristalizeaza si
se concretizeaza o "vointa" de a schimba radical structurile urbane traditionale prin aparitia

unor mari si, adeseori, impersonale cartiere de blocuri de locuit.

3.3.1. Repere istorice in evolutia localitatii

1235 Prima mentiune documentard a orasului, cu numele Corona. Urmatoarele
mentiuni: (1252) ,,Barasu”, 1288 ,,Brasso”

1241 Distrugerea orasului de catre invazia tatara

1344 Alta invazie tatara

1351 Prima mentiune a ”scaunului Bragsov” (sedes de Brasso)

1353 Privilegiul de baza al orasului Brasov, cel mai vechi document de la arhivele
statului Brasov

1355 Prima mentiune a ,,Districtului Brasov” (districtus de Brasso)

1358 Primul privilegiu comercial pentru negustorii brasoveni pe teritoriul Tarii
Romanesti

1364 Orasul Brasov obtine un privilegiu pentru tinerea unui targ anual

1368 Primul privilegiu comercial acordat pentru negustorii brasoveni de un domn al
Tarii Romanesti: Vlaicu I

1369 Acordarea privilegiului pentru drept de depozit pentru marfurile aduse din
Europa Centrala pentru orasul Bragsov

1377 Cu ocazia construirii cetatii de la Bran se confirma legatura orasului Brasov
cu satele libere sasesti din districtul Brasov

1385 Inceputul constructiei Bisericii Parohiale Catolice — actuala Bisericd Neagra —
(terminata in 1477)

1385 Primul student originar din Bragsov inmatriculat la Universitatea din Viena



1395
1388
1399
1400
1413
1417
1420
1421
1424
1427

1432
1448 — 1453

1464
1468

1473
1475

1480 — 1506
1486
1491
1493
1495
1502
1512

1512 — 1515
1521

1526

1529

1539
1542

1543
1544
1545

1546

(Johannes Philippi de Corona)

La Brasov se Incheie alianta antiotomana intre regele Sigismund al Ungariei si
Mircea cel Batran, domnul Tarii Romanesti

Prima mentiune documentara despre existenta unei scoli la Brasov

Prima mentiune documentara a unei biserici romanesti in Schei

Prima invazie turceasca in Tara Barsei

Prima mentiune documentara a unui spital la Brasov

Biserica Sf. Bartolomeu, construita in secolul al XlllI-lea, este prima data
mentionata Tntr-un document

Acord incheiat intre Adunarea Districtului Tara Barsei si breasla blanarilor
privind construirea Casei Sfantului din Brasov, amplificata ulterior

Invazia turceasca in Tara Barsei. Orasul Brasov este partial distrus, sfatul
orasului este dus in captivitate

Breasla blanarilor isi stabileste cel mai vechi statut de breasld cunoscuta in
Brasov

Regele Sigismund isi are resedinta la Brasov pentru organizarea luptei
antiotomane si atribuie Poiana orasului Brasov

Noua invazie turceasca in Tara Barsei. Orasul este atacat, dar nu si cucerit
Demolarea cetatii Brasovia de pe muntele Tampa din ordinul guvernatorului
loan de Hunedoara

Prima mentiune documentara a Strazii Negre si a Portii Strazii Negre

Regele Matias Corvinul. acorda orasului Brasov dreptul de depozit pentru
marfurile importate din Tarile Romanesti

Cutremur puternic la Brasov si in Transilvania

Cele mai vechi liste de impozite pastrate. Orasul Brasov era impartit in patru
cartiere: Portica, Corpus Christi, Catharina si Petri

Mentionarea lui Gheorghe Gramaticul in listele de impozit, prima marturie a
unei activitti didactice romanesti la Brasov

Confirmarea privilegiului ,,Andreanum" din 1224 pentru toti sasii din
provinciile Sibiu, Medias si din districtele Brasov si Bistrita. Brasovul si Tara
Barsei sunt astfel incadrate in ,,universitatea saseasca"

Regulament pentru aparare a orasului Brasov

Prima mentiune documentara a unui medic la Brasov (doctor Petrus)
Comunitatea Centumviral este instituit ca reprezentant al unor cercuri mai
largi de cetateni in administratia orasului

Prima mentiune documentara a scolii de pe langa Biserica din Bartolomeu
Prima mentiune documentara a farmaciei orasului Brasov

Zidirea n piatra a Bisericii Sfantul Nicolae

Negustorul Neacsu din Campulung scrie judelui Brasovului, Johann Benkner,
despre pregatirile turcilor pentru cucerirea cetatii Belgrad. Primul document
pastrat in limba roméana

O rupere de nori produce 0 mare inundatie la Brasov, zidurile de incinta pe
partea vestica sunt daramate, Tn Biserica Neagra se pot prinde pesti din
helesteele de deasupra orasului

Asediul orasului Brasov de catre trupele lui Petru Rares, domnul Moldovei.
Dupa cucerirea fortificatiei de la Bartolomeu se ajunge la o intelegere.
TInceputul activitatii tipografiei intemeiate de umanistul Johannes Honterus
Prima reprezentatie de teatru a studentilor. Inceputul Reformei luterane pe
biserici pentru populatia saseasca si maghiara

,»Constitutia Scolii din Bragov", cel mai vechi regulament scolar din tard
Prima mentiune a unei scoli pentru fete la Brasov

Constructia Casei Comertului pentru vanzarea produselor mestesugaresti ale
breslelor

Infiintarea morii de hartie de la Brasov, prima de pe teritoriul Romaniei



1547

1553 — 1554
1553

1554
1556 — 1583

1558
1559
1583

1597
1600
1612

1625 - 1630
1628
1639 - 1641

1658

1678
1688 Mai

1689 Aprilie 12

1731
1743 — 1748
1757
1761
1773 si 1783
1785

1785
1798

1804
1819 - 1820
1822 — 1823
1827 — 1828
1835

1835
1835
1836 — 1838
1837

Constructia cladirii ,,Bibliotecii scolare" la initiativa umanistului Johannes
Honterus, care adapostea cea mai mare colectie de carti din Transilvania
Constructia cetatii interioare de pe dealul ,,Cetatuia"

O epidemie de ciuma face 4.000 de victime in Brasov (alte epidemii de ciuma
au fost Tn anii: 1530, 1572, 1588, 1602 - 1603, 1660, 1718 - 1719)

Prima mentiune a unui cadru didactic roman ,,Dobro Scholasticus™

Activitatea diaconului Coresi, cel mai mure tipograf roméan din sec. al XVI-
lea, ,,in cetatea Brasovului" (26 de tiparituri din totalul de 47 de titluri
aparute n secolul al XVI-lea)

Prima mentiune documentara a scolii maghiare din Brasov

Constructia Portii Ecaterina, poarta din oras spre Scheii Brasovului

La Brasov se tipareste codul de legi ,,Dreptul statutar al sasilor din
Transilvania", alcatuit de senatorul Matthias Fronius, care a fost in vigoare pe
teritoriul ,,Universitatii sasesti" pana la 1853

Protopopul Mihai recladeste scoala din Schei

Mihai Viteazul viziteaza Brasovul si convoaca aici Dieta Transilvaniei

Orasul Brasov, in fruntea caruia se afla judele primar Michael Weiss, aliat cu
Radu Mihnea, domnul Tarii Romanesti, se opune principelui arbitrar al
Transilvaniei, Gabriel Bathory. Trupele orasului sunt invinse la Feldioara, dar
orasul nu se preda

Constructia incintei exterioare a cetatii Brasovului

Protopopul Vasile scrie prima cronica cu subiect romanesc

Constructia bastionului aurarilor, ultima dintre fortificatiile exterioare ale
Brasovului

Invazia tatara din Tara Barsei, Judele primar Michael Hermann reuseste sa
evite incendierea orasului

Intemeierea companiei comerciale grecesti

Rascoala locuitorilor Brasovului impotriva conducerii orasului. Trupele
imperiale austriece, sub comanda generalului Veteranyi ocupa orasul

Marele incendiu al Brasovului distruge cea mai mare parte a orasului, circa
300 de victime omenesti. Este cea mai mare catastrofa urbanistica din istoria
orasului. Biserica parohiala incendiata primeste numele de ,,Biserica Neagra”
Dascalul scheian Petcu Soanu tipareste primul calendar almanah roméanesc
Reconstructia Liceului Honterus

Dimitrie Eustatievici Bragsoveanul scrie prima gramatica romaneasca
Reconstructia scolii romanesti din Scheii Brasovului

Tmparatul losif al 1l-lea viziteaza Brasovul

Orasul Brasov are 17.671 de locuitori, din care in Cetate 4.496, in Scheii
Brasovului 6.124, in Brasovechi 2.946 si in Blumina 2.568. Tn total exista
3.200 de cladiri

Deschiderea Portii Strazii Negre (demolata in 1873)

La Bragsov existau 43 de bresle de mestesuguri, avand impreuna 1227 de
mesteri

Introducerea iluminatului public Tn Cetate (cu ulei)

Construirea Portii Strazii Targul Cailor (demolata in 1873)

Construirea scolii de baieti din Curtea Bisericii Negre

Constructia Portii Schei

Infiintarea ,,Casei generale de economii” din Brasov, primul institut de credit
din Transilvania

Se infiinteaza ,,Casina Romana” la Brasov

Se infiinteaza prima scoala comerciala brasoveana

Construirea noii porti a Strazii Vamii

Tipograful progresist Johann Gott tipareste primele publicatii periodice
bragovene: ,,Siebenburger Wochenblatt”, , Unterhaltungsblatt fur Geist,



1837
1837
1838

1839
1841
1844
1846

1848 Aprilie 11

1849 Martie 20

1848

1848 lunie 20
1850

1850
1853
1854
1858
1859
1861
1861
1863
1864

1870

1873 Martie 30
1874

1874 — 1876
1878

1879 lunie 10
1880

1881 — 1884
1882

1889

1889
1890

1891
1891
1893

1894
1898
1899

Gemuth und Publizitat”, ,,Foaia Duminicii” (redactor loan Barac), ,,Foaia
Saptadmanii”(redactor George Baritiu)

Emanuel Nichifor scrie prima ,,Pravila de comert”

Apare prima publicatie brasoveana, ,,Foaia Duminicii”

Apar ,,Gazeta de Transilvania” si ,,Foaia pentru minte, inima si literatura”,
redactate de George Baritiu

Brasovul are 22.886 locuitori

Intemeierea Asociatiei Mestesugarilor

Tntemeierea Institutului General de Pensii din Brasov

Infiintarea Asociatiei de intr-ajutorare pentru boala, inmormantari si calatorie
a calfelor de tipografi din Brasov

Manifestatia romanilor din Scheii Brasovului in fata Casei Sfatului pentru
obtinerea drepturilor politice si participarea la administratia orasului

Intrarea trupelor revolutionare maghiare sub comanda generalului Iosif Bem.
In acest timp apar la Brasov ziarele: ,,Espatriatul" (redactat de Cezar Boliac),
,Kronstadter Zeitung" (redactor Max Moltke), ,,Brassoi Lup" (redactor Karoly
Veszely)

George Ucenescu adapteazd melodia imnului "Desteapta-te romane” la
versurile poetului Andrei Muresianu

Intrarea trupelor tariste rusesti in Brasov

Tntemeierea gimnaziului roman - mai tarziu Liceul Andrei Saguna - din
Brasov. Infiintarea Camerei de Comert si Industrie Brasov, avand competenta
n toata Transilvania de sud — est

Infiintarea Reuniunii Femeilor Roméne din Brasov

Constructia Scolii de Gimnastica langa Poarta Schei

Introducerea telegrafului la Brasov

Infiintarea primei rafinirii de petrol la Brasov

Intemeierea Asociatiei de Cantari Barbatesti (Mannergesangverein)

Infiintarea Asociatiei de Gimnastica din Brasov

Infiintarea Despartimantului ,,Astra" Brasov

Infiintarea Reuniunii de Gimnastica si Cantari

Constructia Uzinei de Gaz Aerian si introducerea iluminatului public si
particular cu gaz aerian

Infiintarea Societatii pentru Fond de Teatru Roménesc din Brasov

Deschiderea Garii Brasov

Infiintarea Asociatiei Pompierilor Voluntari din Brasov

Constructia Scolii Evanghelice de Fete

Infiintarea Societatii filarmonice

Inaugurarea liniei ferate Brasov - Predeal

Infiintarea Fabricii de Masini ,,Schiel"

Constructia noii cladiri a Fabricii de Stofe ,,Scherg"

Are loc premiera nationala a operetei "Crai Nou" a lui Ciprian Porumbescu
Constructia Scolii Reale Superioare de Stat (azi, corpul T al Universitatii
Transilvania)

La Brasov exista 0 centrala telefonica cu 22 de posturi telefonice

Brasovul are 30.739 de locuitori din care: 9758 de romani, 10.441 de
maghiari, 9.578 de germani si 769 de evrei

Introducerea tramvaiului cu aburi in Brasov - Targul Cailor - Bartolomeu
Infiintarea Fabricii de Ciment Portland

Constructia apeductului orasului Brasov si a rezervorului principal de sub
Tampa

Constructia Casei de Concerte ,,Reduta".

Constructia Palatului Finantelor

Infiintarea primei fabrici de ciocolata si produse zaharoase
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1900 - 1901 Constructia Liceului Romano - Catolic de Baiieti

1902 Constructia Palatului Justitiei si a Penitenciarului

1906 Constructia Palatului Postei

1907 - 1914 La Bragsov apare revista culturald ,Die Karpathen”, redactor Adolf
Meschendorfer

1908 Infiintarea Muzeului Satesc al Tarii Barsei

1910 Constructia internatului Liceului Andrei Saguna

1911 - 1913 Constructia Liceului Evanghelic Honterus

1916 August 29 Intrarea armatei Romane in Brasov, numirea dr. Gheorghe Baiulescu ca prim
primar roman al Bragovului

1916 Octombrie Recucerirea Brasovului de citre trupele germane si austro-ungare (,,Compania

7-8 moarta” de la Bartolomeu)

1918 Noiembrie 9  Aparitia ziarului Unirii ,,Glasul Ardealului”

— Decembrie 30
1918 Intrarea trupelor romane in Brasov ca urmare a Unirii Transilvaniei cu
Decembrie 7 Romania de la 1 Decembrie 1918

3.3.2. Caracteristici ale cadrului natural si ale peisajului

Bogat reprezentat prin prezenta zonei montane adiacente, cadrul natural al localitatii
se remarca prin calitati pentru care a fost dintotdeauna apreciat: calitatile aerului, ale
vegetatiei si ale peisajului n ansamblul sau.

Altitudinea moderata, (aproape 600 m deasupra nivelului marii), vecinatatea muntilor
si padurilor, asezarea geografica, intr-o depresiune intracarpatica — Depresiunea Brasovului,
protejata de vanturi, umezeala si frig, au atasat Brasovului activitatea si reputatia de oras
turistic.

Tntelegerea, in acceptiunea actuald a Conventiei Europene a Peisajului, a intregului
ambient al zonei istorice a Brasovului, presupune intelegerea complexitatii acestuia ca o
componenta esentiala a cadrului de viata pentru populatie, ca o resursa favorabila pentru
activitatea economica, perpetuand o straveche si bogata cultura locala, si constituindu-se ca

0 parte semnificativa a patrimoniului natural si cultural national si european.

3.3.3. Evolutia si caracteristicile tramei stradale

Zona istorica ,,Brasovul Vechi” si zona de rezervatie de arhitectura ,,Cetate”, cu
trama stradala datand din perioada medievala, nucleu al dezvoltarii ulterioare a orasului
Brasov este acum strabatuta de trasee de tranzit si de legaturi interzonale importante, strazile
Tnguste nemaiputand sa asigure desfasurarea fluenta a circulatiei rutiere in continua crestere
si rezolvarea problemelor stationarii /parcarii.

Trama stradala s-a definitivat catre sfarsitul perioadei medievale (sec. al XIV-lea si al

XV-lea), aceasta pastrandu-se pana in ziua de azi. Sunt evidente ierarhizari datorate
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configurarii specifice a profilelor transversale ale strazilor si formei si distributiei spatiilor
publice de tipul pietelor medievale, a caror prezenta ridica mult cota valorica a zonei din
punct de vedere arhitectural — urbanistic.

Din analiza sistemului stradal, a tramei stradale aferente zonei centrale, din analiza
relatiilor acesteia cu restul tramei orasenesti, rezulta ca prioritare obiectivele privind :

- necesitatea re-crearii unor legaturi pietonale care sa deschidd culoare de
vizibilitate catre peisajul valoros;

- necesitatea gasirii unor noi locatii pentru parcaje (la sol sau subterane), adiacente
zonelor de interes;

- remedierea disfunctionalitatilor prezente la nivelul starii fizice a circulatiilor

carosabile si pietonale.

3.3.4. Modul de ocupare a terenurilor si parcelarul

Parcelarul prezent in zona este unul de factura organica, traditionala, configurat pe
un model medieval cu caracter puternic configurat. Se disting Tn cadrul acestei structuri a
tesutului urban cateva zone functionale, diferite atat ca conformare, cat si ca mod de
ocupare a terenurilor:

e Zone de locuinte individuale si colective mici, realizate pe baza unor lotizari
urbane pe plan prestabilit, loturi avand raportul laturilor de aproximativ 2/3, cu
P - P+2 niveluri;

e Zone de locuinte individuale, pe parcelari tradtionale, spontane, cu loturi inguste
si lungi, avand maximum P+2 niveluri, eventual cu mixare functionala (partere
ocupate de spatii comerciale, etaje cu locuinte);

e Zone de locuinte individuale, pe parcelari medievale traditionale, spontane cu
parcele mici, dens construite (fronturi continui prin alipirea constructiilor sau prin
legarea corpurilor de cladiri prin porti impunatoare), avdnd maxim P+2 niveluri si
utilizdnd, de multe ori, mixajul functional

e Zone de locuinte colective situate in ansambluri preponderent rezidentiale,
pierzand uneori identitatea parcelarului initial;

e Zone industriale pe loturi mari, uneori neregulate, aflate in stare avansata de

depreciere;
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e Zone aferente unor servicii publice de interes care variaza de la cel local, la cel
judetean si national (spitale, scoli, teatru, institutii administrative, biserici, hotel,
piata alimentara, s.a.);
e Zone verzi naturale, neechipate sau spatii verzi amenajate, cu acces liber sau cu
accesibilitate controlata.
Variagiile privind POT-ul gliseaza de la un minim de 35% la un maxim de 80%, in
zonele de locuinte individuale din centrul istoric si din zona centrala.
CUT-ul se afla in jurul valorii de 1, in zonele de locuinte si de 3, pentru zone mixte si
centrale.

3.3.5. Functiunile si activitatile

Functiunea principala care da caracterul specific al zonei studiate este cea de locuire,
asociata cu functiuni complementare (invatamant, sanatate, culte, servicii-comert).

Desi in aria nucleului istoric predomina locuirea, aceasta se Tmbina intr-o tipologie
functionald si, respectiv volumetrica si plastica specifica, fiind usor de remarcat prezenta
comertului la parter (pravalia) si a locuintei la etajele superioare.

Alaturi de functia rezidentiala si comerciala, reprezentative i originare/originale
pentru zona, sunt si alte functiuni, diverse si coerent repartizate in teritoriu — Tnvatamant,
sanatate, cultura, administratie, finante-banci, fiecare avand o anume expresivitate si o
anumita fortd de catalizare a vietii urbane — cum ar fi, de pilda ,,functia” religioasa prin
prezenta, in numar mare, a bisericilor.

in zona Brasovului vechi, de-a lungul strazii Avram lancu exista o arie industriala
incompatibila, atat cu functiunea predominanta de locuire, cat si cu caracterul istoric al
zonei.

In ultima instant3, se poate observa insa ci, desi bine reprezentate si ierarhizate pe
suparafata integrala a zonelor protejate, functiunile listate nu prezinta suficiente elemente de
incurajare a regenerarii acestora pe masura potentialului de care dispune.

Lipsesc sau sunt slab reprezentate: functiuni legate de viata culturala a orasului si a
zonei adiacente, functiuni tertiare superioare, comert specializat, eventual de lux (comert de
obiecte de artd, manufacturi, consignatii), comert alimentar cu specific particularizat
(cafenele, ceainarii, mici restaurante cu profil traditional), functia de agrement-distractii
(cluburi, baruri de noapte, instalatii de sport, etc), functia hoteliera (pensiuni, minihoteluri);

de asemenea, spatiul plantat si cadrul natural, desi bogate, au 0 incidenta scazuta asupra
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vietii zonei si atractivitatii sale, datorita lipsei de continuitate spatiala reala sau chiar virtuala
(relatia zona verde privata din spatele loturilor de langa zidul Cetatii si zona verde naturala
din jur) si a precaritatii unor amenajari.

Avand in vedere potentialul turistic mare al municipiului Brasov, integrabil intr-un
sistem turistic mai amplu, profilul functional al zonei centrale trebuie diversificat si
Tmbogatit, Tn sensul echiparii mai adecvate, in special unui turism de calitate, folosind cu
precadere structurile spatiale existente, dupa caz, prin reconversii functionale si, bineinteles,

utilizand potentialul oferit de cadrul peisagistic natural.

3.3.6. Fondul construit — stare fizica si valoare

Fondul construit se afla, in majoritate, in stare fizica relativ buna, cu anumite exceptii
in care fragilitatea initiala si exploatarea necorespunzatoare au produs degradari de diferite
intensitati.

Fondul vechi este deosebit de expresiv, existand multe constructii care, chiar si aflate
ntr-o stare fizica precara, atrag atentia prin originalitate si autenticitate stilistica si care pot
deveni obiective de interes turistic in urma unor reabilitari corespunzatoare.

O atitudine neadecvata fata de cladirile vechi si constatata la fata locului, mai ales
fata de cladirile cu valoare clasata de monumente istorice, dar si fata de cele cu valoare
ambientala, este aceea de renovare fara discernamént in privinta conservarii si punerii in
evidenta a elementelor semnificative, cu interventii stridente sau chiar brutale asupra
elementelor decorative de fatada, balcoane, acoperisuri, imprejmuiri, etc.

Tn Lista Monumentelor Istorice sunt cuprinse numeroase constructii sau fragmente de
constructii de pe intreg teritoriul municipiului, remarcadndu-se 0 mare concentrare a acestora
in zonele care fac obiectul prezentei documentatii. Acest lucru ilustreaza potentialul
arealului analizat pentru reabilitarea integrata a fondului construit, in sensul obtinerii unui
mediu destinat, Tn special turismului de calitate, indeosebi a unui turism cultural integrat
valorilor europene. Concomitent, se impune mentionat ca numarul mare de monumente
implica un mare efort din partea autoritatii locale de gestionare corecta, vizand intretinerea

conservarea integritatii si calitatii acestora .

3.3.7. Cadrul spatial-configurativ si ambiental

Calitatile deosebite ale fondului construit existent vechi, pastrat Tn starea relativ buna,

mentionata anterior sunt completate de calitati deosebite ale spatiului liber din zona,
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datorate, Tn principal, situarii intre dealuri, a orasului. Tn acelasi timp, cadrul construit
Tmpreuna cu cel natural/vegetal formeaza un ansamblu peisager unitar a carui valoare
trebuie mentinuta si protejata Tn trasaturile sale esentiale, fara a ingradi, insa, dezvoltarea
viitoare, ci, urmarind in permanenta valorificarea cadrului fizic, a potentialului natural si
construit ca pe o importanta resursd economica.

Caracterizarea acestui cadru spatial — configurativ prezintd urmatoarele trasaturi :

1. Fronturile

Fronturile stradale difera in functie de pozitia in cadrul zonei, acest lucru avand
determinari istorice. Tn general, Tn zona nucleului istoric, fronturile sunt cvasinchise,
alcatuind un continuum vizual. Aceste fronturi alcatuite din fatade de case cu intréri prin
ganguri si avand inaltimi de maximum P+2 etaje, au, Tn anumite locuri, “brese” catre
profunzimea tesutului, caracteristice fondului construit de tip medieval. Alteori,
continuitatea fronturilor se asigurd prin alternarea zidurilor de fatade cu porti si portaluri,
sugerand un tip de tesut semi-rural, apt sa fie exploatat ca zona pentru dezvoltarea unor
activitati mestesugaresti, cu deschideri controlate pentru vizitatori sau pentru zone de
pensiuni turistice.

In ariile ce au rezultat din interventiile ulterioare in tesutul istoric se exprima un tip
de parcelar organic, pe plan prestabilit, cu loturi avand raportul laturilor aproximativ 2/3
(raport latime/lungime), cu constructii izolate si/sau cuplate si fronturi discontinut deschise

2.3luetele

Siluetele strazilor, in majoritatea lor, poarta amprenta perioadei medievale, definita
de fronturile, in general continui, si omogene, marcate semnificativ de elemente-reper
(ziduri ale Cetatii cu turnuri si bastioane, monumentul Cetatuia, turle de biserici sau chiar
volume monumentale de catedrale sau cladiri publice — ex. Biserica Neagra, cladirea
Vechiului Sfat s.a.), cu sinuozitati specifice ale traseelor stradale, cu dispuneri
surprinzatoare ale spatiilor publice (piete, piatete, scuaruri). Fac exceptie zonele de
interventie in tesutul vechi - zona parcelarului interbelic de langa Dealul Cetatuiei cu
discontinuitati ale fronturilor, dar cu unele ritmuri interesante, zona industriala de-a lungul
strazii Avram lancu, aflata in reala destructurare, fapt care induce o dezordine vizuala ce
anihileaza orice siluete posibile si zonele de blocuri cu aspect amorf, impersonal si cu
amplasare fard coerentd spatiald ordonatoare, care necesitd operatiuni complexe de

revitalizare.
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Punctele cu cel mai important impact asupra vizibilitatii de ansamblu ale zonei sunt:
Dealul Cetatuiei si cadrul natural inalt ce inconjoara Cetatea (Dealul Warthe si muntele
Tampa), oferind o perceptie panoramica (locuri accesibile de belvedere). Se remarca in
mod deosebit ,,peisajul acoperisurilor”, element de interes exceptional pentru autenticitatea
zonala.

3. Repere vizuale, repere sji@e S accente

Prezenta in numar mare a turlelor bisericilor, a turnurilor si bastioanelor vechilor
fortificatii, pietele si piatetele cu caracter medieval puncteaza si dinamizeaza parcursurile
din zona. Exista totusi spatii destructurate sau dezordonate care sufera de lipsa unor accente
sau capete de perspectiva, inducand lipsa de coerenta si de orientare spatiala (ex.: zona
aferentd strazii De Mijloc si ariei aflate in partea de est a acesteia, ocupate si organizate
haotic cu functiuni improvizate si dezvoltate complet necontrolat). De asemenea, exista
numeroase fragmente de zone sau strazi in care agresivitatea unor interventii arhitecturale
introduce ,,repere negative” care aduc prejudicii importante omogenitatii caracteriale a
zonei.

4. Ambiarta

Cele doua areale care fac obiectul documentatiilor au caracteristici diferentiate
datorita ,timpilor” de constituire si evolutiei cumulative firesti si poarta amprentele
constituirii §i ,,maturizarii” prin structura urbana specifica, mentionata inca de la inceput:
Cetatea — oras fortificat si Brasovul Vechi — sat sasesc. Ele sunt articulate printr-o zona cu
functiuni reprezentative la nivelul orasului, ,,tampon” de evidentiere a caracterului central

pentru oras.

4. SINTEZA ANALIZEI S1 PREMISE DE INTERVENTIE

Sinteza ierarhizarii valorice a structurii urbanistice si a fondului architectural,
in functie de calitatea estetico- ambientala, functionala si a potentialului socio-
economic indica o serie de directii spre care se vor orienta propunerile de
amenajare/dezvoltare pentru viitor. Se disting urmatoarele obiective:

1. Consolidarea identitatii si promovarea imaginii orasului prin masuri de protectie
asupra zonelor care necesita acest lucru, echilibrand restrictii si permisivitati prin

reglementdri adecvate, prin masuri de implantare controlatd a unor functiuni de
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prestigiu, prin dezvoltarea functiei turistice, prin limitarea agresiunilor asupra
imaginii, dar si asupra substantei efective a zonei istorice.

. Tmbunatitirea cadrului urban prin identificarea si protejarea constructiilor vechi
valoroase (monumente clasate si constructii cu valoare de acopaniament), amenintate
de degradare, prin crearea de repere, prin personalizarea spatiilor libere cu mobilier
urban, prin implantarea unor insemne de identificare a monumentelor, prin definirea
identitatii spatiilor publice (cu statui, monumente), prin amenajarea unor spatii verzi
n acord cu caracterul natural al zonei;

Crearea sentimentului de apartenentd prin mediatizarea valorilor orasului,
facilitarea cunoasterii istoriei nationale, regionale si locale, initierea de concursuri
pentru copii pe teme legate de interesele locurilor, cunoasterea propriilor valori,
utilizarea pietelor si a spatiilor publice pentru socializare prin organizarea de
evenimente de arta, festivaluri, concerte;

Evidentierea valorilor si promovarea elementelor de potential necesar
dezvoltirii functiunilor turistice, respectiv includerea in strategia de dezvoltare

economica locala a prioritatii dezvoltarii potentialului turistic sustinuta prin masuri

concrete de Tncurajare a investitorilor in domeniu, prin crearea unor facilitati fiscale

(scutiri de plata pentru reclame, reduceri de impozite posibile, etc)., prin incurajarea

unor initiative intreprinzatoare (deschideri de pensiuni, terase si mici localuri de

alimentatie publicd), prin desfasurarea corecta a transportului public local dupa

reglementarile Planului de Urbanism General si ale HCL-urilor in vigoare, mobilarea
traseelor cu semne de statii, cu prezentari de harti ale traseelor, cu crearea de legaturi
cu transportul interurban, cu prezentare de informatii tiparite in limbi de circulatie
pentru turisti romani si straini, amenajarea de autogari si statii, locuri de asteptare,
spatii si indicatii de reclame si publicitate, crearea de Thsemne de identificare a
mijloacelor de transport urban si diferentierea acestora de celelelte autovehicule
aflate in trafic;

e imbuntitirea si diversificarea tuturor serviciilor;

e cditarea si difuzarea unor ghiduri cu obiective turistice:

e consultantd gratuita in domeniul legislatiei specifice turismului (obtinerea

autorizatiei de functionare, a clasificarilor turistice, etc.);

e consultantd gratuitd (indrumare de specialitate) in domeniul reabilitarii

constructiilor, in special a celor cu valoare ambientala deosebita;
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5. Crearea unei baze materiale pentru dezvoltarea zonelor prin masuri locale de
organizare de targuri comerciale si de prezentare a unor produse traditionale, de
manifestari culturale la nivel zonal, national si international;

6. Asigurarea protectiei si conservarii mediului natural si construit in concordanta
cu cerintele dezvoltarii durabile, mediatizarea legilor referitoare la acestea, a
restrictiilor si permisivitatilor referitoare la acest aspect;

7. Diseminarea in diverse medii a unor informatii serioase si bine fundamentate privind
valorile culturale si economice ale cadrului fizic al acestor zone, in vederea atragerii

unor investitori interesati.

e PROPUNERI PRIVIND PROTECTIA S| TMBUNATATIREA FONDULUI
CONSTRUIT

Fondul construit prezent in zona studiata, valoros din punct de vedere al calitatilor
arhitecturale, privilegiat, din perspectiva situarii in cadrul unui oras dezvoltat si cu o intinsa
si interesantd arie centrala si intr-un cadru natural de exceptie, rezistand probei timpului
istoric, este, Tn acelasi timp, un fond construit amenintat cvasi-permanent de intentii de
renovare neprofesioniste (fie introducerea neselectiva a unor elemente de arhitectura noua,
neintegrabile, care atenteaza la autenticitate, fie cu interventii ,,cosmetizante”, foarte
modeste, vizand, cu bune intentii, igienizarea, dar avand acelasi efect distrugator de
valoare).

Fata de evidentierea, din toate capitolele de mai sus, a disfunctiilor privind situatia
fondului construit existent si a interventiilor asupra sa, se are in vedere o atitudine protectiva
si, Tn acelasi timp pro-activa fata de zonele analizate. Se are in vedere ca prin regulamentul
local de urbanism sa se confirme nuantat valorile constructiilor existente, sa se stabileasca
modurile de interventie asupra acestora (interventiile asupra monumentelor istorice clasate
vor fi supuse reglementarilor legale de control si avizare), sa se creeze principiile de ocupare
si utilizare a terenurilor cu indicarea functionalitatii corecte a constructiilor, cu intentia
semnalizarii corecte a valorilor exceptionale si/sau a crearii de noi repere, cu integrarea
fondului construit cu cadrul natural, in sensul perpetudrii unei existente simbiotice, cu
personalizarea spatiilor libere.

.....

monumente istorice a unor constructii, act care trebuie initiat de autoritatile locale in baza
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unor solide fundamentari cu studii istorice validate conform legislatiei de protectie a
monumentelor istorice, Tn vigoare.

Pentru asigurarea unei continuitati spatiale areale, este necesara asanarea generala a
zonelor protejate prin eliminarea constructiilor parazitare, a improvizatiilor neautorizate si a
oricaror interventii de natura sa atenteze la valoarea ambientald a fondului existent si prin
reconversia controlata a zonei/zonelor industriale de pe strada Avram lancu (toate
interventiile vor fi supuse normelor legale de protectia patrimoniului construit si/sau natural
si de protectia mediului, indicadndu-se, daca este cazul efectuarea unor studii de impact ).

Interventiile viitoare in cadrul zonelor protejate vor trebui sia fie guvernate de
principiul echilibrarii atitudinilor de protectie a caracterului si valorilor existentului si de
facilitare a dezvoltarii ariei centrale a municipiului in acord cu dinamica investitionala

fireasca.

e PROPUNERI PRIVIND CADRUL SPATIAL-CONFIGURATIV SI IMAGINEA
URBANA

Propunerile privind cadrul spatial-configurativ si imaginea zonei urmaresc
accentuarea identitagii locului.

Pastrareca si punerea Tn valoare a ansamblului pietelor medievale, marcarea
monumentelor si recunoasterea lor de catre populatie si vizitatori, includerea Brasovului
intr-un sistem turistic inteligent care sa “consume” fara a distruge valorile istorice si
arhitecturale, aducerea istoriei orasului “la suprafatd”, prin evidentierea spatiilor si
obiectivelor cu valoare emblematica — Biserica Neagra, Piata Sfatului, bastioanele, turnurile
si zidurile vechilor fortificatii, Cetatuia si altele, sunt numai cateva masuri directive care
vizeaza strategia de dezvoltare si principiile regulamentului local de urbanism, subsumate

unei viziuni responsabile de revitalizare.

e PROPUNERI PRIVIND CIRCULATIA

Aceasta documentatie si-a propus, sa reanalizeze si sa defineasca limitele zonelor
protejate, stabilite Tn PUG municipiul Brasov 1999, si sa reevalueze regulamentele de
construire in aceste zone, urmarind, in principal, punerea in valoare, protejarea si
conservarea valorilor de patrimoniu.

Demararea acestei lucrari a fost concomitenta cu cea a reactualizarii PUG Bratov si
cu cea a reactualizarii Studiului general de circulatie, ca studiu de fundamentare al acestuia.
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Studiul general de circulatie, pornind de la valorile intensitatilor de trafic, existente si
prognozate, de la anchetele origine-destinatie, cunoscand capacitatile de circulatie ale
strazilor, distributia fluxurilor in intersectii, face propuneri de modificare a unor trasee si de
creare de trasee noi, stabileste reteaua principala, intersectiile necesare de reamenajat,
sistemele de sensuri unice.

Un studiu de circulatie la nivel de zona, analizand, pentru coerenta, un perimetru mai
mare decat cel al zonelor definite si incluzand problematica spatiilor limitrofe, transpune
orientarile de la nivelul orasului, stabilind organizarea circulatiei locale, in conditiile Tn care
statutul zonelor protejate impune mentinerea configuratiei tesutului urban, mentinerea
nealterata a spatiului strazilor, stradutelor, pietelor, piatetelor si pasajelor, unul din mijloace
fiind chiar reducerea traficului autoturismelor.

PUD-urile sunt documentatiile care precizeaza n detaliu amplasarea, dimensionarea
si conformarea unui obiectiv. Prin aceste tipuri de documentatii se va face transpunerea
propunerilor PUZ de zone protejate, de amenajare a unor intersectii, parcaje, lucrari de
organizare a traficului, corelat si cu indicatiile PUG, pe baza concluziilor studiilor de
dezvoltare si organizare a traficului, tinandu-se seama de fluxurile de circulatie, relatiile
dintre curentii de trafic, de modul de dirijare a traficului, de conditiile de vizibilitate si de
siguranta, de relatiile functionale si estetice din spatiul existent.

Paralelismul demararii documentatiilor PUZ Zona Istorica, Reactualizare PUG si
Reactualizare Studiu general de circulatie, Tn conditiile cresterilor importante ale gradului de
motorizare si a mobilitatii generale si al detinerii portofoliul de date specifice au impus, n
urma consultarilor cu reprezentantii Primariei Brasov, preluarea in prima etapa, a
propunerilor ultimului PUG aprobat, urmata de amendarea cu cateva propuneri ,de
substanta” care vor fi ulterior detaliate si, dupa caz, confirmate prin documentafii.

Zona istorica ,,.Brasovul Vechi” si zona de rezervatie de arhitectura ,,Cetate”, nucleu
al dezvoltarii municipiului Brasov, cu multe dotari generatoare de trafic, cu trama stradala
daténd, cu mici exceptii, inca din perioada medievala sunt acum strabatute de importante
trasee de tranzit (strazile Stadionului, Lunga, de Mijloc, N. lorga, I. Maniu, Eroilor, Sirul
Livezii) si de legaturi interzonale (strazile Stadionului, Lunga si De Mijloc - n sistem de
sensuri unice, Avram lancu, Cuza Voda, N. Balcescu, I. Maniu, Eroilor, Sirul Livezii,
Muresenilor, Gh. Baritiu, Sirul Gh. Dima, Poarta Schei, G. Dinicu, N.Balcescu, Castelului),
pe majoritatea acestora desfasurandu-se si transportul in comun. Aceste strazi principale si

cele ale retelei secundare (formata din strazi inguste de categoria a Ill-a si a IV-a, multe n

20



sisteme de sensuri unice) nu mai pot asigura desfasurarea fluenta a circulatiei rutiere in
continua crestere si rezolvarea problemelor stationarii /parcarii.

Amploarea, importanta si complexitatea acestor zone fac strict necesara analizarea
corelata a circulatiei zonale cu dezvoltarea urbanistica si a circulatiei intregului oras, pentru
confirmarea/adaptarea solutiile adoptate la nivel zonal.

S-au reprezentat grafic strazile principale si cele secundare, sistemele de sensuri
unice, traseele mijloacelor de transport in comun (autobuze si troleibuze), traseele pietonale,
intersectiile pentru care se propune amenajarea prin initierea de PUD-uri, parcarile existente
si amplasamentele propuse pentru realizarea de parcaje subterane si supraterane (realizabile
tot in baza prescriptiilor unor documentatii de tip PUD, asociate cu studii de impact de

mediu si de protectia patrimoniului), traseele noi propuse Th PUG 1999.

CIRCULATIE AUTO

- se mentin sistemele de sensuri unice actuale;

- se propune amenajarea aleii Tiberiu Brediceanu cu doua benzi carosabile (conf.
PUG 1999), ca solutie pentru asigurarea desfasurarii fluente a traficului rutier dinspre
cartierele Prund, Groaveri si Schei spre b-dul Eroilor, in conditiile insuficientei capacitati de
circulatie a strazilor Poarta Scheilor, N. Balcescu si Castelului.

Se va avea in vedere si varianta construirii unui tunel rutier pe sub Tampa. Solutia
acestuia, acordata principiilor protejarii mediului, peisajului, spatiilor plantate, ar degreva
strazile mai sus mentionate de traficul de tranzit al autoturismelor, ar permite realizarea unui
traseu pietonal, turistic intre Parcul Central si poalele Tampei, de-a lungul tuturor vestigiilor
(ziduri, bastioane, porti) ale fostei cetati, ar respecta vocatia pietonala a aleii T. Brediceanu.

- realizarea unui tunel rutier pe sub Tampa (conf. PUG 1999) care sa realizeze
legatura interzonala pana la strada Valea Cetatii;

- initierea de PUD-uri pentru amenajarea unor intersectii rutiere importante, n
conditiile restrictiilor specifice zonelor protejate (efectuarea de studii de impact si avizari

conform normelor legale in vigoare) si ale prevederilor PUG-ului reactualizat.

PARCARE
- initierea de PUD-uri pentru realizarea de parcari subterane si supraterane pe

amplasamentele propuse, cu posibilitatea taxariii preferentiale a rezidentilor;
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- pe strazile secundare se va permite parcarea autovehiculelor riveranilor care nu au
posibilitati de acces auto in incinte si se va Tncuraja realizarea de garaje in corpuri anexe
fara valoare arhitecturala deosebita;

- se vor asigura locuri de parcare pentru persoanele cu handicap locomotor;

- se va interzice parcarea in spatiile pietonale (strazi, piete, parcuri).

TRANSPORTN COMUN

- se mentin traseele existente;

- se propune dotarea parcurilor auto cu vehicule confortabile, mai putin poluante, mai
putin consumatoare de energie, asigurarea ritmicitatii si reamenajarea statiilor, pentru
asigurarea unui confort sporit de transport in comun, in vederea temperarii traficului auto

actual;

CIRCULATIE PIETONI

- initierea de PUD-uri pentru amenajarea a doua pasaje pietonale subterane (conf.
PUG 1999) la intersectia de fluxuri importante pietonale si auto (documentatiile urbanistice
vor fi supuse studiilor de impact de mediu, In cazul in care se apreciazd complexitatea
lucrarilor ca factor pertubator de mediu);

- amenajarile pentru circulatia pietonala vor asigura accesibilitatea pentru persoanele
cu mobilitate redusa;

- se va interzice realizarea si amplasarea de mobilier urban care sa stanjeneasca

circulatia pietonala.

ACCESUL AUTON ZONA PIETONAA

- se va permite accesul auto Tn zonele pietonale: pompierilor, ambulantelor,
serviciilor de salubritate, pompelor funebre, medicilor veniti la consultatii, vehiculelor
transportand rezidentti cu handicap locomotor precum si vehiculelor de aprovizionare cu

marfuri (conform reglementarii locale a circulatiei si stationarii acestora).

SISTEME RUTIERE
- materialele si cromatica imbracamintilor rutiere participa alaturi de fatadele
cladirilor la realizarea coerentei estetice si a rapelului istoric, necesare zonelor protejate (se
supun avizarii serviciilor de urbanism ale primariei);
- pe strazile secundare (carosabil si trotuar) si in zonele pietonale sunt recomandate

piatra naturala si betonul cu tratamente speciale, cu calitati antiderapante;
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- prin combinarea de materiale, forme, culori se pot realiza delimitari functionale
(carosabil, pietonal, parcaj, statie TC);
- strazile si pietele pietonale vor avea sistemele rutiere dimensionate sa suporte

circulatia autovehiculelor in conditiile mentionate mai sus.

SEMNALIZARE RUTIER
- se vor instala numai semnele obligatorii prevazute de codul rutier si cele justificate

de conditiile locale de siguranta, pe cat posibil Tn mod grupat.

MARCAJE RUTIERE

- cu respectarea prevederilor codului rutier, marcajele rutiere se vor aplica in
situatiile Tn care sunt impuse de intensitatea si siguranta circulatiei. Astfel, pe unele strazi
secundare, marcajele de delimitare a benzilor de circulatie sunt utile doar Tn apropierea

intersectiilor.

ILUMINATUL STRADAL
- iluminatul strazilor, in conceptul dorit de impresie vizuala nocturna, trebuie sa
asigure o buna vizibilitate a carosabilului si a trotuarelor, fiind recomandata punerea n

evidenta a traversarilor pietonale.

e PROPUNERI PRIVIND ACTIVITATILE SI FUNCTIUNILE

Revitalizarea urbana a zonei are in vedere crearea premiselor pentru aparitia unor
noi functiuni care lipsesc n prezent sau sunt slab reprezentate - functiuni legate de viata
culturala a orasului, functiuni tertiare superioare (comert specializat si comert de articole de
lux, comert alimentar cu specific), functiuni de detenta si loisir, asociate cu functiuni de
cazare, functiuni legate de activitati de socializare (tabere de creatie, locuri de joaca pentru
copii, spatii publice de odihna si recreere). Este necesara mai buna intretinere si organizare a
a spatiilor verzi naturale sau amenajate, a spatiilor verzi protejate, pentru sporirea
atractivitatii acestora, pentru mai buna punere in valoare a conditiilor naturale de relief,
vegetatie, faund, pentru perpetuarea legaturilor simbiotice dintre cadrul natural si cel
construit.

In zona Brasovului vechi, de-a lungul strazii Avram lancu se propune reconversia
functionald controlata a arealelor industriale degradate, catre o mixtare functionala (comert,

servicii, locuire), in conditiile respectarii tuturor procedurilor legale in vigoare.
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BILANT TERITORIAL (in corelare cu zonificarea functionald previzionata de PUG

municipiul Brasov existent)

ZONA ISTORICA

ZONA DE REZERVATIE DE

“BRASOVUL VECHI” | ARHITECTURA ,,CETATE”

Zona centrala si de servicii 7,12 ha 10,72 ha

Individuale 100,06 ha 38,64 ha
Focuinte Colective 4,15 ha -
Zona spatii verzi si de 17,22 ha 21,61 ha
agrement
Gospodarie comunala 2,68 ha 0,60 ha
Zona destinatie speciala 3,13 ha -
Zoni cii de comunicatie 28,62 ha 15,83 ha
Zona mixta 13,40 ha -
Zona transporturi 0,94 ha -
TOTAL 177,32 HA 87,40 HA

ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA
GOSPODARIREA APELOR

Situatia existenta

1. Amenajarea bazinului hidrografic

Zona studiata se afla in centrul vechi al municipiului Brasov, la baza versantilor

muntosi. Aceast pozitie favorizand aparitia fenomenului de inundatie impune o studiere

atenta a situatiilor.

Cauza naturala a producerii acestui fenomen o reprezinta precipitatiile cu caracter

torential — debit mare ntr-un timp scurt, precum si precipitatiile cu durata mare.

Cauza antropica o reprezinta existenta (la nivelul intregului municipiu) a unei retele

de canalizare a apelor meteorice subdimensionata si lipsita de elemente filtrante care sa

retina debitul solid antrenat de ploi.
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Zona este pusa in pericol de inundare, ca urmare a inundatiilor care se produc in
cartierele invecinate astfel:

— Prin cartierul Schei, traversat de paraiele Schei si Graft, care la ploi torentiale
este afectat de inundatii; aceste inundatii afecteaza si cartierul vechi pana la strada Lunga, n
cartierul Bartolomeu,

— Prin zona strazilor Nisipurile de Sus, Nisipurile de Jos, Variste in care
versantii au pante abrupte si canalizeaza scurgerile de apa spre strada Constantin
Brancoveanu; canalul pentru ape meteorice existent pe aceasta strada nu are capacitatea
necesara preluarii acestor debite , producand astfel inundatii, care afecteaza uneori, partial si

Zona istorica studiata.

2. Echiparea hidroedilitara
2.1 Alimentarea cu apa
Municipiul Brasov are ca surse de apa :
— lizvoare, cu un debit total de Q;= 155 I/s;
— puturi forate, cu un debit total de Q,=2132,5 I/s.
— sursa de suprafata prin acumularea Tarlung, cu un debit apreciat la Qs =1800 I/s (cu
posibilitate de marire la 2200 I/s in 1999).
Tn total se apreciaza un debit la sursa de circa 4500 I/s.
Zona studiata se alimenteaza cu apa potabila din rezervoarele:
e (Cetatuia, amplasat, in zona de joasa presiune, la cota 600m pe dealul Cetatuia.
Rezervorul este alimentat din acumularea Tarlung si din rezervorul Dealul Melcilor;
e Dealul lui Lupan (3 x 5000m® ), amplasate Tn zona de joasa presiune, la cota
608m. Rezervoarele sunt alimentate din frontul de captare Pejmer- Harman;
e Warthe (1x 100 m®) amplasat in zona superioara de presiune, la cota 716 m.
Rezervorul este un rezervor tampon, alimentat din reteaua de distributie de apa a orasului;
e Tampa (1x 2000 m®), amplasat in zona de medie presiune, la cota 630 m.
Rezervorul este alimentat din sursa Tarlung si din izvoarele Ciucas si Racadau.
Reteaua de distributie a apei potabile n zona istorica este amplasata pe toata trama
de strazi. Vechimea acesteia este de 70-80 de ani, ceea ce induce pierderi mari de apa
potabila, estimate la 35% din apa introdusa in retea.

Disfunctiile principale ale sistemului de alimentare cu apa potabila Tn zona sunt:
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— rezervorul Warthe nu are capacitate de Thmagazinare corespunzatoare, ceea ce

favorizeaza ntreruperi in asigurarea alimentarii cu apa in zona pe care o deserveste;

— Intarzierea refacerii si curatarii captarilor din izvoare, care asigura debite din ce in

ce mai mici;

— neaplicarea masurilor de reabilitare si modernizare a retelei de distributie a apei

potabile Tn zona.

2.2 Canalizarea apelor uzate

La nivelul municipiului, canalizarea apelor uzate se face in sistem divizor.

Principalele colectoare care strabat zona istorica sunt:

— colectorul E cu traseu din cartierul Schei — Centrul vechi, evacuarea apelor uzate

facandu-se Tn colectorul A de pe strada 13 Decembrie. Lungimea este de 6,9 km;

— colectorul F cu traseul pe strazile Republicii, Avram lancu, evacuarea apelor

facandu-se n colectorul C de pe strada Stadionului. Lungimea este de 3,9 km.

— Colectorul G cu traseul pe strazile Muresenilor si Lunga. Lungimea este de 4 km.

Reteaua secundara a canalelor de ape uzate este pozata pe toate strazile zonei. O

situatic deosebita o reprezinta cartierul Schei, unde exista o zona amonte de strada
Tnvatatorilor, care nu are retea de canalizare. Evacuarea apelor uzate se face direct in valea
Schei si canalul Graft, cu impact negativ, atat asupra mediului cat si a zonelor din aval,
respectiv zona centrului vechi, de interes pentru prezentul studiu.

Propuneri

1. Amenajarea bazinelor hidrografice

Combaterea inundatiilor care afecteaza municipiul, cu repercursiuni si asupra zonei istorice
se realizeaza prin executarea unor lucrari hodrotehnice specifice. Organele de administratie
locale au comandat un studiu prin care sa se determine lucrarile necesare combaterii
inundatiilor. In urma acestui studiu s-au propus urmatoarele:

e |ucrari de atenuare a viiturilor pe vaile Schei, Valea Seaca, Nisipului, Cetatii,
Racadau, Alunis, Sipot, Popii;

e lucrari de retinere a debitului solid antrenat in timpul viiturilor (baraje de inaltime
mica, desnisipatoare).

e lucrari de amenajare a albiilor cursurilor de apa (praguri, traverse, ziduri de
sprijin) avand ca rol consolidarea malurilor si fundurilor de albii, dirijarea apelor
pe un traseu convenabil,

e lucrari de combatere a eroziunii solului si de compensare a pantelor.
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Conform propunerilor studiului realizat, au prioritate Tn realizarea acestor lucrari cartierele:
— Schei — Centrul Vechi
— Valea Cetatii
Propunerile vor fi analizate in vederea realizarii etapizate, cu ocazia refacerii PUG
municipiul Brasov, ocazie cu care se vor lua in considerare toate implicatiile asupra zonelor

istorice.

2. Echiparea hidroedilitara

2.1 Alimentarea cu apa
Conform documentatiei ,,Reabilitarea retelelor in sistemelor de alimentare cu apa potabila
in municipiul Brasov, pr.nr.32.033, intocmit de S.C.,,PROIECT-Brasov S.A.”,imbunatatirea
alimentarii cu apa a tuturor consumatorilor din zona istorica va vea in vedere:

() asigurarea inmagazinarii volumului de apa potabila necesara consumului prin:

e realizarea unui nou rezervor cu capacitatea de 5000 m* , amplasat in zona
Warthe la o altitudine de 720 m. Alimentarea lui se va face prin pompare din rezervoarele
existente Th Poiana lui Lupan;

e realizarea unui rezervor cu capacitatea de 5000 m® care va asigura
alimentarea cu apa n zona strazilor Lunga si Horia,Closca si Crisan. Rezervorul va fi
alimentat tot din rezervoarele existente in Poiana lui Lupan.

(b) reabilitarea retelei de distributie a apei potabile in cartierele Horia, Closca si
Crisan, si in Centrul istoric.

2.2 Canalizare ape uzate
Tmbunitatirea colectarii apelor uzate Tn zona istorica necesita:

(a) prevederea unei retele de canale colectoare ape uzate menajere ( L= 1.8 km,
Dn= 300 mm) in cartierul Schei, in amonte de strada Invatatorilor;

(b) preluarea apelor meteorice din cartierele Schei si Graft, care pot afecta si zona
istorica, printr-un canal colector existent de pe strada De Mijloc si apoi in canalul Timis;

(c) modernizarea si extinderea cu doua decantoare radiale a statiei de epurare

existente (lucrare in curs).

ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA

Situatia existenta
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Municipiul Brasov este alimentat cu energic electrica din Sistemul Energetic
National prin intermediul celor doua statii de sistem Brasov — 400/220/110 — 110/20/6 KV
si Drste (400/110 kv). Acestea alimenteaza statiile 110/MT Batolomeu, Metrom, 1.A.
Brasov, Astra, Centru.

Zona istorica ,,.Brasovul Vechi” este racordata la statia Brasov Centru. Reteaua de
medie tensiune a municipiului a fost dezvoltata in sistemul de puncte de alimentare
racordate prin fidere de baza si de rezerve la barele de medie tensiune ale statiei de
transformare.

Punctele de alimentare la randul lor, constituie sursa de alimentare pentru posturile
de transformare ce deservesc retelele de joasa tensiune.

Reteaua de medie tensiune lucreaza la tensiunea de 6 KV si este de tip subteran.

Punctele de alimentare, punctele si posturile de transformarea sunt de tip inchis/
constructii de zidarie ingropate in cladiri.

Posturile de transformare de tip retea (la care sunt racordate toate tipurile de
consumatori) sau de tip abonat (deservesc unitati economice, grupuri scolare, unitati
hoteliere etc.).

Retelele de iluminat public sunt de tip subteran. Se utilizeaza lampi cu vapori de

mercur sau sodiu pozate pe stalpi de beton sau metalici.

Disfunctionalitati

Majoritatea echipamentelor primare si secundare din statiile de transformare au o
uzura fizica si morala destul de evidenta.

Retelele de medie tensiune, de tip subteran, functioneaza incd la o tensiune
inferioara tensiunii de 20 KV, trecerea la aceasta realizandu-se etapizat.

Tn unele zone, retelele edilitare nu sunt sistematizate, ceea ce duce la perturbari in
functionare, Tn conditiile unor lucrari de interventie.

In zona studiata sunt unele posturi de transformare in constructie de zidarie, care,
prin modul cum sunt amplasate in teritoriu prezintd unele disfunctionalitati din punct de
vedere urbanistic.

Tn aceasti situatie sunt posturile de transformare de pe strada Apolonia Hirscher (in

apropiere de intersectia cu str. Castelului) si cel de pe strada N. Balcescu.
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Propuneri

Pentru Tmbuntatirea alimentarii cu energie electrica a zonei istorice (inclusiv zona
Cetate) este necesara infiintarea unei noi statii de transformare 110/20 KV.

Aparitia unei noi statii va trebui corelata cu trecerea posturilor de transformare la
tensiunea de 20 KV, in loc de 6 KV cét este in prezent.

Sunt necesare si operatii de amplificare a puterii unor posturi de transformare.

Pentru eliminarea unor disfunctionalitati de tip urbanistic, legate de amplasarea unor
posturi de transformare Tn cabine de zidarie, propunem, fie desemnarea unor noi locatii, in
apropiere, fie trecerea lor in constructii subterane pe actualul amplasament (cu respectarea

prescriptiilor urbanistice si de mediu, in vigoare — PUD, studiu de impact, dupa caz).

TELECOMUNICATII

Municipiul Brasov este nod national pentru refeaua magistrala de fibra optica a tarii.

Centrala telefonica digitala de tip EWSD (Simens) are o serie de unitati distante
(Poiana Brasov, Predeal).

In municipiul Brasov, la o populatie de 310.000 locuitori sunt cca. 90.000 abonati
(grad de telefonizare 30 %).

Reteaua telefonica urbana este de tip subteran (fibra opticd) si urmareste trama
stradala principala. Pe arterele secundare reteaua este de tip aerian si este pozata pe stalpi

folositi si de reteaua electrica.

ALIMENTARE CU GAZE NATURALE SI ENERGIE TERMICA

« BRASOVUL VECHI »

Analiza critica a situatiei existente

Municipiul Brasov este alimentat cu gaze naturale din sistemul de conducte
magistrale 3 DN 700 mm Medias — Bucuresti prin intermediul a trei statii de reglare —
masurare, predare : SRMP 1 — Bartolomeu, SRMP 2 — Calea Zizinului, SRMP 3 —
Ghimbav.

Din SRMP 1 Bartolomeu pleaca doua conducte de medie presiune : DN 600 si DN
500 mm. Din conducta de repartitic de medie presiune DN 600 mm sunt alimentati
consumatorii casnici §i cei din sectorul tertiar prin intermediul statiilor de reglare de sector

(SRS) ale oragului. De asemenea, sunt alimentati si consumatorii importanti dotati cu
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centrale termice proprii (in principal spitale si intreprinderi amplasate 1n interiorul orasului)
prin intermediul unor statii de reglare- masurare (SRM) separate.

Capacitatea proiectata a SRS si SRM racordate la conducta de medie presiune DN
600 mm este de 220.500 m*N/h.

La conducta DN 500 mm si la conductele de medie presiune care pleaca din
celelalte SRMP sunt racordati consumatorii de pe platformele industriale ale orasului
(inclusiv centralele termice de zona si cele de cvartal), precum si CET Brasov.

Zona istorica « Brasovul vechi », este constituita din cladiri realizate Tn perioade
diferite de timp, astfel incat sistemele de alimentare cu caldura sunt diferite : Tn general
locala, la cladirile vechi si centrala, la cladirile mai noi, realizate dupa primul razboi
mondial, precum si la consumatorii importanti (cladiri colective, cladiri din sectorul tertiar,
cladiri industriale).

Alimentarea cu gaze naturale constituie un factor de prim ordin pentru asigurarea
unui grad de confort cat mai apropiat de cel corespunzator pentru locuitorii zonei, ceea ce
contribuie la asigurarea continuitatii locuirii in zona, precum si la intretinerea cladirilor (ca
locuinte sau in cadrul sectorului tertiar) in special a celor a caror vechime este mai mare.

In comparatie cu alimentarea centralizatd cu cildura din Sistemele de alimentare
centralizate cu energie termica (SACET), alimentarea cu gaze ocupa mai putin spatiu de
amplasare, aspect foarte important in zonele cu strazi Tnguste sau denivelate (strada De
Mijloc) si cladiri vechi unde retelele nu pot fi amplasate prea aproape de fundatiile cladirilor
fara a le periclita stabilitatea si unde nu pot fi respectate distantele minime de amplasare
intre retele, fara luarea unor masuri suplimentare de protectie.

De asemenea, in special in ultimii 15 ani, utilizarea gazelor naturale permite o mai
mare flexibilitate Tn alegerea echipamentelor utilizate pentru incalzire, prepararea apei calde
menajere §i prepararea hranei, gama acestor echipamente putand fi adaptata la diversele
puteri termice necesare, la spatiile de amplasare si la diversele posibilitati de evacuare a
gazelor de ardere.

Principala conditie a utilizarii gazelor naturale Tn zonele in care se afla cldiri si
rezervatii istorice si de arhitectura 0 constituie faptul ca atat retelele de alimentare, cat si
instalatiile interioare trebuie sd fie executate si exploatate cu foarte mare atentie, iar acolo
unde nu pot fi indeplinite conditiile de montare impuse de normele tehnice specifice sa fie
luate masuri compensatorii pentru eliminarea riscurilor pentru persoane, dar si pentru

cladiri.
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Este de remarcat faptul ca, datorita experientei indelungate in utilizarea gazelor,
precum si a modului corect de executare, intrefinere §i exploatare a instalatiilor de
distributie si a celor interioare, in general in municipiul Brasov si, in special in zona istorica
studiata a « Brasovului vechi » nu s-au produs incidente majore datorate utilizarii incorecte
a gazelor naturale.

Tn zona istorica « Brasovul vechi », care a generat prezentul PUZ, consumatorii
sunt alimentati cu gaze naturale in proportie de aproape 100%, conductele de distributie de
presiune redusa fiind pozate pe toate starzile, cu exceptia portiunilor de strada unde aceasta
nu a fost necesara datorit modului de amplasare a cladirilor sau in zonele de capat ale
strazilor spre Cetatuia.

Pe unele dintre strazi (strada De Mijloc, str. Avram lancu, str. A.l.Cuza) sunt
amplasate si conducte de repartifie de medie presiune care alimenteaza SRS sau SRM, astfel
incat pe aceste artere sunt amplasate trei conducte. Tn conformitate cu normele tehnice n
vigoare, conducta de medie presiune este amplasata pe partea dinspre strada a conductei de
presiune redusa.

Initial, reteaua de distributie de gaze a fost realizatd din tevi de otel, protejate
contra coroziunii. Pe masura expirarii duratei normale de viatd, aceste conducte sunt
inlocuite cu conducte din polietilena de Tnalta densitate (PEID), care prezinta avantajul unei
rezistente ridicate la coroziune, precum si al unei montari cu numar mic de Tmbinari si,
astfel, a reducerii numarului de rasuflatori, ceea ce conduce la cresterea substantiald a
sigurantei in exploatare.

Pe strada Lunga, strada de Mijloc si str. A.I.Cuza conductele de distributie de gaze
sunt amplasate pe ambele laturi ale strazilor, ceea ce reprezinta un mare avantaj, atat din
punct de vedere al executiei bransamentelor si al interventiei asupra lor, cat si al faptului ca
se limiteaza traversarea conductelor de gaze peste colectoarele de canalizare, micsorandu-se
astfel pericolul infiltrarii gazelor naturale in aceste conducte.

Pe strada De Mijloc aceasta este singura solutie in alimentarea cu gaze naturale,
avand n vedere denivelarea intre cele doua laturi ale strazii, aspect caracteristic deosebit al
acestei artere.

Colectarea canalizarilor interioare de la cladiri prin intermediul caminelor cu
depozit si sifonare amplasate in curtile interioare ale imobilelor asigura 0 garda hidraulica
suplimentara pentru evitarea patrunderii in cladiri a unor eventuale infiltratii de gaze

naturale in conductele de racord de canalizare ale respectivelor cladiri.
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Datorita faptului ca n multe dintre imobilele din zona veche locuieste un numar
mare de familii, este necesara montarea unui numar relativ mare de contoare, care se face in
general in gangurile de acces in curtile imobilelor. Montarea posturilor de reglare, cat si a
contoarelor in acest spatiu asigura conditii ideale, gangul fiind aerisit permanent, protejat
impotriva intemperiilor si, de asemenea, se evitda montarea contoarelor in apropierea
ferestrelor sau in zone unde ar altera caracterul istoric al cladirilor sau al decoratiilor
acestora. Prin montarea posturilor de reglare si a contoarelor in ganguri se evita si aspectul
inestetic al conductelor, vopsite Tn galben, prin care sunt racordate aceste contoare.

Tn ceea ce priveste modul de incilzire al cladirilor de locuinte, sunt utilizate fie
sobele, fie centralele termice murale sau centralele termice de pardoseala (acestea din urma
pentru capacitati instalate mai mari, Tn structura lor compacta fiind inglobat atat cazanul, cat
ssi boilerul, vasul de expansiune si pompele de circulatie).

Pentru incalzirea si prepararea apei calde menajere la cladirile colective din zona
Stadionului, a cladirilor din sectorul tertiar (Casa Armatei, Consiliul Municipal, Teatrul
Dramatic, Spitalele ORL si Oftalmologie, de Pediatrie, TBC, gradinite, scoli. etc) si a
cladirilor industriale inca, partial, functionale (fabrici de produse zaharoase, de stofe, de
pielarie si incaltaminte, de tricotaje, etc) exista centrale termice proprii acestor consumatori,
centrale dotate cu echipamente destul de moderne, cu randament ridicat si grad redus de
poluare.

La unii consumatori, agentii termici produsi sunt specifici utilizarilor tehnologice
ale respectivilor consumatori : abur de medie si joasa presiune, apa fierbinte. De asemenea,
orarul de functionare este in functie de procesele tehnologice Tn care sunt utilizati acesti
agenti termici.

Unii dintre acesti consumatori importanti sunt deserviti si de statii de reglare-
masurare proprii racordate la conductele de repartitie de medie presiune de pe strazile
Tnvecinate.

La cladirile de locuit edificate in perioada interbelica si de dupa cel de-al doilea
raazboi mondial, Tncalzirea se face de la centrale termice proprii. alimentate pe gaze
naturale, echipate cu cazane cu automatizare mai mult sau mai putin complexa. Aceste
centrale individuale sunt intretinute in bune conditiuni de proprietarii lor, avand in vedere
necesitatea asigurarii unei functionari sigure, dar si reducerea consumului de combustibil.

La centralele termice care deservesc consumatorii importanti, ca si la centralele

termice individuale, evacuarea gazelor de ardere nu constituie o problema, aceasta fiind
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realizata prin cosuri de zidarie sau metalice care nu creeaza disconfort vizual avand in
vedere faptul ca au fost realizate odata cu cladirea deservita si nu au fost adaugate ulterior.

Pentru cladirile mai vechi, Tncalzirea cu sobe prezint avantajul ca, prin tirajul pe
care 1l realizeaza, asigura schimburile de aer din ncaperi odata cu aerul de ardere si, de
asemenea, inertia termica a acestui sistem de Tncalzire este Tn concordanta cu inertia termica
mare a peretilor cladirilor.

Este de mentionat faptul ca, la aceste cladiri, racordarea centralelor termice murale
la cosurile din zidarie existente creeaza pericolul ca, prin condensarea gazelor de ardere pe
traseul cosului, (din cauza randamentului ridicat al arderii si a scaderii temperaturii gazelor
de ardere), apa rezultata sa treaca prin peretii olanelor, antrenand funinginea depusa si
rezultata din utilizarea timp de sute de ani a combustibilului solid si pe care nici cea mai
atenta curatare nu o poate Tndeparta. Aceast umezire continua, cu miros neplacut, iese prin
peretii interiori, dar si exteriori, acolo unde cosurile sunt amplasate la calcan, si coloratia
cafenie nu poate fi Tndepartata prin nici o metoda.

Solutiile sunt constituite din  montarea Kiturilor concentrice cu « ventuza » pentru
priza de aer si evacuarea gazelor de ardere, montarea de cosuri metalice izolate termic la
exterior sau captusirea la interior a cosurilor existente cu tuburi rigide (nu extensibile) din
aluminiu sau otel inoxidabil, agrementate tehnic, evitandu-se astfel si patrunderea gazelor
de ardere si a apei rezultate din condensare in incaperi.

Fiecare dintre aceste solutii prezinta inconveniente din punct de vedere al poluarii
cu gaze de ardere a zonei de evacuare, respectiv estetice, iar ultima solutie nu poate fi
folosita la cosurile existente, inclusiv prin faptul ca micsoreaza sectiunea de evacuare a
gazelor.

Solutia acceptabila in cazul cladirilor cu valoare istorica si arhitecturala o constituie
Kiturile concentrice cu « ventuza » pentru aspiratia aerului si evacuarea gazelor de ardere,
dar cu conditia montarii astfel Tncat sa nu constituie o sursa de disconfort pentru locatarii
ale caror ferestre se afla amplasate in apropierea acestor Kituri.(inclusiv pentru proprietarii
centralelor), in special pentru perioada de vara cand se prepara apa calda menajera. Un alt
avantaj 1l constuie faptul ca nu este nevoie de orificii speciale pentru aspiratia aerului
necesar arderii, ceea ce elimina curentii de aer din incaperi.

Distantele minime indicate pentru montarea acestor kituri sunt :

e 2,10 m fata de nivelul de calcare

e 0,50 m lateral fata de marginea unei ferestre
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e 0,60 m fata de marginea inferioara a ferestrei de la nivelul de deasupra

e 0,60 m fata de alt kit amplasat la acelasi nivel

e 0,30 m fata de cornisa cladirii.

Este de subliniat faptul ca Tn zona istorica studiatd nu sunt vizibile astfel de
dispozitive de evacuare a gazelor de ardere, acestea fiind montate spre curtile interioare ale
imobilelor.

Tnlocuirea conductelor a ciror durata normali de viata este expirati, cu conducte
din PIED, amplasarea posturilor de reglare, a contoarelor, precum si a Kkiturilor de la
centralele termice murale in zone care sa nu fie vizibile din strada, Tntretinerea instalatiilor
interioare de gaze naturale reflectd grija cu care sunt realizate instalatiile de alimentare cu

gaze naturale in municipiul Brasov si, in special, in zona istorica « Brasovul vechi »..

Propuneri

Zona istorica « Brasovul vechi » este 0 zona care trebuie pastrata cu cat mai putine
schimbari ale constructiilor si cadrului ambiental, iar noile adaugiri, inerente dezvoltarii
urbanistice trebuie sa se incadreze Tn stilul cladirilor din vecinatate si sa puna in valoare
zonele de amplasare.

Din punct de vedere al asigurarii Tncalzirii si alimentarii cu gaze naturale, acestea se
intrepatrund si interconditioneaza reciproc. Echipamentele moderne permit o adaptare a
solutiilor de incalzire la fiecare consumator, cu conditia respectarii normelor tehnice in
vigoare, precum si a aspectului fatadelor si tesutului urban din zona

Tnlocuirea conductelor din otel cu durata de viata expirata cu conducte din PEID
trebuie sa reprezinte si pe viitor o preocupare permanentd a DISTRIGAZ SUD S.A. —
Sucursala Brasov. Se creeaza astfel conditiile pentru realizarea unei distributii fiabile, cu
mai putine puncte de imbinare si astfel, cu pericol redus de aparitie a scurgerilor de gaze si,
implicit, de producere a unor evenimente nedorite.

Se propune ca, acolo unde este posibil, sa se realizeze prelungirea conductelor
care sunt capat de retea, realizandu-se astfel buclarea retelelor de distributie de presiune
redusa.

Montarea posturilor de reglare si a contoarelor in zonele de acces in curti sau in
ganguri, precum si in firide sau retrageri ale fatadelor permite citirea contoarelor,
Intretinerea posturilor de reglare si se evita acumularea de gaze care ar putea aparea din

pierderile tehnologice ale acestor echipamente.
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Tn ceea ce priveste instalatiile interioare de utilizare a gazelor naturale, n
prevederile Normelor tehnice NT-DPE-01/2004 pentru proiectarea si executarea sistemelor
de alimentare cu gaze naturale se precizeaza urmatoarele: ,,Pentru cazul in care geamurile au
0 grosime mai mare de 4 mm sau sunt de constructie speciala (securizat, termopan etc.) se
monteazi obligatoriu detectoare automate de gaze, cu limita inferioara de sensibilitate 2%
CH, n aer, care actioneazi asupra robinetului de inchidere al conductei de alimentare cu
gaze naturale al arzatoarelor. Tn cazul utilizarii detectoarelor, suprafata vitrata poate fi
redusa la 0,02 m? pe m* de volum net de incapere”. Aceastd prevedere este valabila pentru
toate spatiile in care se monteaza aparate care utilizeaza gazele naturale, inclusiv bucatariile.

Utilizarea ferestrelor cu geam termoizolan tip termopan la bucatarii, la incaperile
proprii sau cu alta destinatie Tn care sunt montate centralele termice, precum si montarea
semineelor Tn camerele de zi impune montarea obligatorie a acestui tip de detectoare
automate de gaze naturale si, de asemenea, realizarea si dimensionarea corecta a orificiilor
de admisie a aerului de ardere.

Se recomanda ca detectorul de gaze sa puna in functiune si un semnal luminos si
sonor pentru alertarea locatarilor.

In conformitate cu prevederile acelorasi Norme tehnice, inciperile in care se
monteaza aparate consumatoare de gaze naturale trebuie sa aiba un anumit volum si o
suprafatd vitrata corespunzatoare, aceste aparate putand fi montate in bucatarie, balcon,
vestibul, Tn subsol sau la alt nivel unde nu blocheaza caile de evacuare a persoanelor.

La cosuri se va evita montarea de dispozitive de dirijare a fumului, care, prin
ruginire, se pot deteriora si pot obtura orificiul de evacuare a gazelor de ardere.

In ceea ce priveste reabilitarea termica a cladirilor monumente istorice, de
arhitectura sau care fac parte din zone construite protejate, acestora nu li se aplica
prevederile actelor normative in vigoare, fiind mentionate in principal urmatoarele prevederi
explicite :

° DIRECTIVA 2002/91/CE A PARLAMENTULUI EUROPEAN SI A
CONSILIULUI EUROPEI din 16 decembrie 2002 privind performanta energetica a
cladirilor unde la art. 4, alin. 3 se arata: ,,Statele membre pot hotari nestabilirea sau
neaplicarea cerintelor specificate in paragraful 1 (asigurarea stabilirii cerintelor de baza

pentru performanta energetica) pentru urmatoarele categorii de cladiri:
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- cladiri si monumente protejate prin lege ca facand parte dintr-o zona protejata datorit
aarhitecturii sau a istoricului lor special, unde respectarea cerintelor ar altera in mod
inacceptabil caracterul sau aspectul acestora”.

e LEGEA nr. 372 / 13.12.2005 privind performanta energetica a cladirilor
unde la art. 8, alin. a) si b) se mentioneaza: ,, Cerintele stabilite Tn metodologie nu se aplica
urmatoarelor categorii de cladiri:

- cladiri si monumente protejate care fie fac parte din zone construite protejate,
conform legii, fie au valoare arhitecturala sau istorica deosebita, ciarora, daca li s-ar
aplica cerintele, li s-ar modifica in mod inacceptabil caracterul ori aspectul exterior,

- cladiri utilizate ca lacasuri de cult sau pentru alte activitati cu caracter religios.

e NORMATIVUL C 107/1-1997 privind calculul coeficientilor globali de
izolare termica la cladirile de locuit, la nota la Anexa 3 se arata ca valorile rezistentelor
minime Ry, ale elementelor de constructic pe ansamblul cladirii, ,,La cladirile existente
care urmeaza a fi reabilitate si modernizate, valorile din tabel au caracter de recomandare”.

e NORMATIVUL C 107/2-1997 privind calculul coeficientului global de
izolare termica la cladiri cu alta destinatie decat cele de locuit la subcapitolul 1.1 se
arata : ,,Prevederile prezentului normativ ... au caracter de recomandare pentru amenajari
sau modernizari ale cladirilor existente”.

Daca montarea termoizolatiei pe exterior este inacceptabild, dar si imposibil din
cauza necesitatii pastrarii nealterate a fatadelor, montarea pe suprafetele interioare ale
peretilor exteriori ar fi nociva atat pentru cladire, cat si pentru locatari din cauza formarii
condensului si a mucegaiului intre stratul de izolatie termic si perete, fenomen amplificat de
lipsa hidroizolatiei la fundatiile cladirilor si a eventualei montari a ferestrelor cu geam
termoizolant tip termopan.

Montarea geamurilor termoizolante tip termopan reduce infiltratiile de aer din
exterior, dar pentru asigurarea unui numar corespunzator de schimburi de aer care sa
elimine CO, si vaporii de apa degajati de locatari trebuie realizata o ventilare corecta, prin
deschiderea ferestrelor la intervale mai dese de timp.

Pentru asigurarea unei ventilari corespunzatoare exista o serie de dispozitive care
trebuie montate in peretii exteriori si care micsoreaza aportul de aer proaspat in functie de

cresterea vitezei vantului sau il maresc in functie de cresterea umidit

o, == =

atii interioare a aerului

n Tncaperi.
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Cea mai importanta solutie de reabilitare termica a cladirilor cu caracter istoric o
constituie reabilitarea sistemelor de Tncalzire locali sau centrala.

Montarea la sobele de teracota de arziatoare automatizate de uz casnic pentru
gaze combustibile prin ardere turbojet in placi ceramice poate contribui, conform
prospectelor, la reducerea consumului de gaze cu pana la 40% in conditiile utilizarii unui
sistem de automatizare complet care asigura :

e Intreruperea alimentirii cu gaze cand se detecteaza lipsa de oxigen, lipsa
tirajului natural, cand scade presiunea gazelor in retea

. Protectia la aprinderi accidentale

. Functionarea la presiune constanta

o Aprinderea piezoelectrica fara conectare la reteaua electrica

o Posibilitatea reglarii temperaturii ambiante

Puterea termica nominala a acestui tip de arzatoare este de 6,5 si 8 kW.

O alt solutie pentru incalzire locala o constituie utilizarea aparatelor de incalzire
cu gaze ( numite si convectoare cu gaze sau radiatoare cu gaze) cu camera de ardere
etansd, fiind racordate direct la exterior pentru evacuarea gazelor de ardere si pentru priza de
aer proaspat, ceea ce permite utilizarea acestora inclusiv in dormitoare sau n bai. Astfel de
aparate au randamente de peste 90%, fiind echipate cu schimbatoare de caldura din aliaj pe
baza de aluminiu sau otel inoxidabil, aprinderea este piezoelectricd si sunt dotate cu
ventilatoare cu mai multe trepte de viteza. Priza de aer si orificiul pentru evacuarea gazelor
de ardere trebuie amplasate cu aceleasi restrictii tehnice, estetice si de protectie a mediului
ca si kiturile centralelor termice murale.

Tn ceea ce priveste instalatiile interioare de incilzire centrali, acestea trebuie si
fie individuale pentru fiecare unitate de locuit, avand in vedere -caracteristicile
echipamentelor actuale, precum si necesitatea contorizarii individuale a consumului de
financiare ale ocupantilor. Fata de incalzirea locala cu sobe sau convectoare, incalzirea
centrala este recomandabila Tntrucat mpiedica aparitia condensului datorat diferentei de
temperatura ntre diversele Tncaperi si asigura 0 ncalzire corespunzatoare si a incaperilor cu
degajari ridicate de umiditate : bucatarii si bai.

Montarea corpurilor de incalzire cu volum mic de apa (radiatoare din otel sau

aluminiu) este posibila la cladirile vechi, cu pereti grosi, cu inertie termica mare si la care
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incalzirea poate fi intrerupta o perioada mai lunga de timp fara scaderea semnificativa a
confortului termic.

Deoarece instalatiile de apartament sunt lasate sa functioneze la temperatura de
garda sau sunt oprite Tn perioadele de neocupare a cladirilor, este necesara o amplificare a
puterii termice instalate a surselor cu circa 40% pentru reincalzirea peretilor si eliminarea
senzatiei de « radiatie rece » cauzata de diferenta mare ntre temperatura aerului interior si
aceea a elementelor de constructie perimetrale.

O atentie deosebita trebuie acordata vaselor de expansiune ale centralelor termice
murale n primul rand prin verificarea capacitatii acestora an concordanta cu volumul de apa
al instalatiei deservite si, de asemenea, pentru a se evita depunerea de mal sau alte impuritati
pe conducta de siguranta dintre schimbatorul de caldura de incalzire gaz de ardere — agent
termic.

Este important de subliniat ca fiecare utilizator final (beneficiar) trebuie sa respecte
cerintele Prescriptiei tehnice ISCIR PT A1 — 2002 — ,,Cerinte tehnice privind utilizarea
aparatelor consumatoare de combustibili gazosi” publicat in Monitorul Oficial nr. 674 din
11 sept. 2002 privind:

e montarea/ instalarea,

e  punerea in functiune (PIF — ul),

e  service-ul si repararea,

e verificarea tehnica periodica si autorizarea functionarii,

e  garantia si siguranta in exploatare,

e exploatarea.

Pentru aceasta, fiecare utilizator final trebuie sa detina autorizatie de functionare,
autorizarea facandu-se de catre o firma autorizata ISCIR la prima punere in functiune si
periodic, cel putin o data la 2 ani.

Tn ceea ce priveste aparatele de conditionare a aerului tip SPLIT, unitatile

exterioare sunt vizibile pe unele din fatadele principale sau laterale ale unor cladiri.
Solutia consta in utilizarea la maxim a capacitatii aparatelor, inclusiv prin marirea distantei
de amplasare a unitatii exterioare fata de cea interioara pana aproape de lungimea si
denivelarea maxime indicate de producator, astfel incat unitatile exterioare sa nu fie vizibile
din strada.

Echipamentele utilizate pentru instalatiile de Tncalzire centrala, gaze naturale si

climatizare trebuie sa fie omologate si agrementate de catre organismele abilitate din
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Romania, in conformitate cu prevederile HGR 622/2004 si HGR 796/2005 privind stabilirea
conditiilor de introducere pe piatd a produselor pentru constructii, fiind interzisa utilizarea
echipamentelor la méana a doua, chiar daca acestea au fost agrementate initial conform
normelor UE.

Tn concluzie, alimentarea cu gaze naturale pentru incalzire, prepararea apei calde
menajere si prepararea hranei in zona istorica «Brasovul vechi» este corespunzatoare, atat
din punct de vedere tehnic, cat si din punct de vedere estetic, al protejarii aspectului
cladirilor si al ansamblului arhitectonic.

Pentru pastrarea pe viitor a aspectului cladirilor si zonei istorice se impune
utilizarea de echipamente cat mai performante, la nivelul tehnicii mondiale, care sa permita
eliminarea impactului vizual al instalatiilor, dar si sa asigure un confort corespunzator
locatarilor pentru a locui si ingriji cladirile pe care le ocupa si, totodata, sa reduca la mimim

poluarea mediului.

« CETATE »

Analiza critica a situatiei existente

Conditii generale identice din punct de vedere al alimentarii cu gaze naturale de la
nivelul municipal sunt mentionate in cazul zonei rezervatiei de arhitectura ,,Cetate”.
Alimentarea cu gaze naturale rdimane, totodata si sursa cea mai eficientd pentru sistemele de
incalzire si preparare a apei calde menajere, fiind o solutie care ocupa cel mai putin spatiu
asa cum este necesar intr-un tesut dens, cu cladiri vechi, asa cum se prezinta situatia de fata.

Principala conditie a utilizarii gazelor naturale in zonele in care se afla cladiri si
rezervatii istorice si de arhitecturd 0 constituie faptul ca atat retelele de alimentare, cat si
instalatiile interioare trebuie sa fie executate si exploatate cu foarte mare atentie, iar acolo
unde nu pot fi indeplinite conditiile de montare impuse de normele tehnice specifice sa fie
luate masuri compensatorii pentru eliminarea riscurilor pentru persoane, dar si pentru
cladiri.

Ca si in cazul analizat anterior, datoritd experientei indelungate in utilizarea
gazelor, precum si a modului corect de executare, Intretinere §i exploatare a instalatiilor de
distributie si a celor interioare, in zona studiatd a rezervatiei de arhitectura « Cetate » nu
se cunosc incidente majore datorate utilizarii gazelor naturale.

Si in aria analizatd, consumatorii sunt alimentati cu gaze naturale in proportie de

aproape 100%, conductele de distributie de presiune redusa fiind pozate pe toate strazile, cu
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exceptia portiunilor de strada unde aceasta nu a fost necesara datorita modului de amplasare
a cladirilor.

Pe unele dintre strazi (str. Nicolae Blcescu, sirul Beethoven, str. Bailor) sunt
amplasate si conducte de repartitie de medie presiune care alimenteaza SRS sau SRM, astfel
incat pe unele artere sunt amplasate trei conducte. Tn conformitate cu normele tehnice Tn
vigoare, conducta de medie presiune este amplasata pe partea dinspre strada a conductei de
presiune redusa.

Initial, reteaua de distributie de gaze a fost realizatd din tevi de otel, protejate
contra coroziunii. Pe masura expirarii duratei normale de viatd, aceste conducte sunt
Tnlocuite cu conducte din polietilena de Tnalta densitate (PEID), care prezinta avantajul unei
rezistente ridicate la coroziune, precum si al unei montarii cu numar mic de Tmbinari si,
astfel, a reducerii numarului de rasuflatori, fapt care conduce la cresterea substantiaal a
sigurantei in exploatare.

Pe str. Muresenilor si pe str. Nicolae Balcescu conductele de distributie de gaze
sunt amplasate pe fiecare latura a strazii, ceea ce prezinta avantajul executiei facile a
bransamentelor si al interventiei asupra lor, cat si al faptului ca se limiteaza traversarea
conductelor de gaze peste colectoarele de canalizare, micsorandu-se astfel pericolul
infiltrarii gazelor naturale Tn conductele de canalizare.

Colectarea canalizarilor interioare de la cladiri prin intermediul caminelor cu
depozit si sifonare amplasate in curtile interioare ale imobilelor asigura si aici 0 garda
hidraulica suplimentara.

Este necesara montarea unui numar mare de contoare, fapt care se realizeaza, in
general, in gangurile de acces in curtile imobilelor. Montarea posturilor de reglare, cat si a
contoarelor in acest spatiu asigura conditii bune, evitdndu-se alterarea caracterul istoric al
cladirilor sau al decoratiilor acestora si apropierea de ferestre a contoarelor. Prin montarea
posturilor de reglare si a contoarelor in ganguri se evita si aspectul inestetic al conductelor
de racordare, vopsite Tn galben.

Tn ceea ce priveste modul de incilzire al cladirilor de locuinte, este adoptat acelasi
sistem cu sobe sau cu centrale termice murale sau de pardoseala (acestea din urma pentru
capacitati instalate mai mari).

Tncalzirea cu sobe prezinta avantajul ca, prin tirajul pe care l realizeaza, isi asigura
aerul de ardere prin infiltratii n Tncaperi si, de asemenea, inertia termica a acestui sistem de

Incalzire este Tn concordanta cu inertia termica mare a cladirilor.
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Pentru evitarea inconvenientelor mentionate anterior, referitoare la umeziri si
coloratii neplacute ale cosurilor se recomanda si aici montarea kiturilor concentrice cu
« ventuza » pentru priza de aer si evacuarea gazelor de ardere, montarea de cosuri metalice
izolate termic la exterior sau captusirea la interior a cosurilor existente cu tuburi rigide din
aluminiu sau otel inoxidabil, agrementate tehnic, evitandu-se astfel si patrunderea gazelor
de ardere si a apei rezultate din condensare Tn Tncaperile caselor. Se apreciaza ca solutia
trebuie sa tind seama ca montarea kiturilor mentionate sa aiba in vedere ca sa nu constituie o
sursa de disconfort pentru locatarii ai caror ferestre sunt dispuse In apropierea acestor
dispozitive.

Distantele minime indicate pentru montarea acestor kituri sunt :

e 2,10 m fata de nivelul de calcare

0,50 m lateral fata de marginea unei ferestre

0,60 m fata de marginea inferioara a ferestrei de la nivelul de deasupra

0,60 m fata de alt kit amplasat la acelasi nivel

0,30 m fata de cornisa cladirii

Este de subliniat faptul ca in zona rezervatiei de arhitectura nu sunt vizibile astfel
de dispozitive de evacuare a gazelor de ardere, acestea fiind montate spre curtile interioare
ale imobilelor.

Tnlocuirea conductelor a caror duratd normati de viatd este expirati, amplasarea
posturilor de reglare, a contoarelor, precum si a kiturilor de la centralele termice murale,
intretinerea instalatiilor interioare de gaze naturale reflecta aceeasi grija pentru realizarea
instalatiilor de alimentare cu gaze naturale specifica municipiului Brasov, respectiv zonei
,,Cetate”.

Propuneri

Zona de rezervatie de arhitecturd « Cetate » trebuie pastrata cu cat mai putine
schimbari ale constructiilor si cadrului ambiental.

In aceste conditii,. echipamentele moderne faciliteaza solutii de inilzire adaptate la
fiecare consumator, cu conditia respectarii normelor tehnice in vigoare.

Se propune ca, acolo unde este posibil, sa se realizeze prelungirea conductelor care
sunt capat de retea, realizandu-se astfel buclarea retelelor de distributie de presiune redusa.

Montarea posturilor de reglare si a contoarelor in zonele de acces in curti sau in
ganguri permite citirea contoarelor, intretinerea posturilor de reglare, precum si evitarea

acumularilor de gaze care ar putea aparea din pierderile tehnologice ale echipamentelor.
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Se va lua in considerare ca si aici, cea mai importanta solutie de reabilitare termica
a cladirilor cu caracter istoric o constituie reabilitarea sistemelor de incalzire locala sau
centrala.

Se mentin prescriptii identice si in ceea ce priveste realizarea instalatiilor interioare
de incdlzire centrala, utilizarea aparatelor de conditionare a aerului, respectiv achizitionarea,
montarea si utilizarea echipamentelor utilizate pentru incalzire centrala, alimentare cu gaze
naturale si climatizare.

Tn concluzie, alimentarea cu gaze naturale pentru incilzire, prepararea apei calde
menajere si prepararea hranei in zona de rezervatie de arhitectura ,,Cetate” indeplineste
si/sau ofera conditiile indeplinirii unui confort de exploatare a constructiilor corespunzator
si asigurarii protectiei patrimoniului construit. Se impune utilizarea de echipamente
performante, la nivelul tehnicii actuale, care sa permita, atat reducerea impactului vizual al

instalatiilor, cat si asigurarea protectiei mediului inconjuritor.

REGLEMENTARI NORMATIVE CU RELEVANTA iN DOMENIUL
INFRASTRUCTURILOR TEHNICO-EDILITARE

e Legea 10/1995 privind calitatea in constructii, cu completarile si modificarile
ulterioare;

e Legea 372/2005 privind performanta energetica a cladirilor — M.O. 1144/
19.12.2005

e SR 8591-1997 Amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane
executate n sapatura

e  Normele tehnice NT-DPE-01/2004 pentru proiectarea si executarea sistemelor
de alimentare cu gaze naturale —-M.O. 173 bis/27.11. 2004

e  Prescriptia tehnicd ISCIR PT A1-2002 - Cerinte tehnice privind utilizarea
aparatelor consumatoare de combustibili gazosi. — M.O. 674/11.11. 2002

e  Normativul 1 13-2002 pentru proiectarea instalatiilor de incélzire centrala.

e  Normele generale din 1996 si cele specifice de protectie a muncii.

Distantele minime dintre conductele subterane de gaze naturale si diferite
instalatii, constructii sau obstacole
Conform Normelor tehnice privindlimgntarecuect a
gaze naturale NNDPE-01/2004
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Distanta minima in | Distanta minima n

Nr. Instalatia, constructia sau obstacolul [m] de la conducta | [m] de la conducta

crt. de gaze din PE de: | de gaze din otel de:
pj pr | pm | pj pr_| pm
1 | Cladiri cu subsoluri sau terenuri 1 1 2 2 2 3
propuse pentru constructii
2 | Cladiri fara subsoluri 0,5 0.5 1 1,5 1,5 2

3 Canale pentru retele termice, canale | 0,5 0,5 1 1,5 15 2
pentru instalatii telefonice

4 Conducte de canalizare 1 1 15 1 1 1,5

ol

Conducte de apa, cabluri electrice de| 05 | 05 | 05 | 06 | 06 | 0,6
forta, cabluri telefonice montate direct n
sol si caminele acestor instalatii

6 Camine pentru retele termice, telefonice | 0,5 0,5 1 1 1 1
si canalizare, camine subterane 1n
constructii independente

\l

Copaci 05 | 05 | 05 1,5 1,5 1,5

8 | Stalpi 05105 ] 05|05 ] 05 ] 05

Conductele, fitingurile si armaturile din PE se monteaza ingropat direct in
pamant, adancimea minima de montaj fiind de 0,9 m.

Se interzice montarea retelelor de gaze la un nivel inferior celui al bazei
fundatiilor cladirilor, pe trasee paralele cu acestea, pana la distanta de 2 m de la cladire.

Se interzice montarea de conducte din otel supraterane la mai putin de 20 m de
calea ferata electrificata si/sau linii electrice aeriene (LEA) de joasd, medie sau Tnalta

tensiune.

e PROPUNERI PRIVIND TMBUNATATIREA CONDITIILOR DE MEDIU

Obiectivul valorificarii cadrului natural si Tmbunatatirii conditiilor de mediu
vizeaza propuneri de valorificare a cadrului natural prin amenajari naturale sau antropice in
spatiile disponibile, cu precadere pe Dealul Cetatuiei, Dealul Warthe si Tampa., in paralel
cu masuri si propuneri ferme de limitare a riscurilor, disconfortului si agresiunilor pe care
anumite activitati antropice le creeaza. In acest sens se impune realizarea activitatilor de
intretinere, protejare, conservare, regenerare/valorificare a cadrului zonelor protejate in
limitele stricte ale legislatiei si reglementarilor in vigore, referitoare la toate tipurile de
probleme ce influenteaza aceste actiuni. Se vor lua masuri pentru adaptarea oricaror solutii
la specificul mediului carora li se aplicd si pentru verificarea acestora, dupa caz, prin

realizarea unor studii de impact adecvate.
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Propuneri privitoare la spatiile plantate
Mentinerea functiilor spatiilor plantate este esentiald pentru functionarea
corespunzatoare a ecosistemelor urbane. Masurile urgente pentru Tmbunatatirea situatiei
existente trebuie sa vizeze urmatoarele aspecte:
- oprirea degradarii spatiilor plantate existente, prin ingrijirea si paza acestora
Tmpotriva actelor de vandalism;
- sanctionarea severd a agentilor economici sau a persoanelor fizice care folosesc
spatiile plantate pentru activitati comerciale, parcari sau depozitarea necontrolata
a deseurilor;
- Tnlocuirea speciilor de plante care nu se adapteaza la conditiile locale;
- Tnlocuirea arborilor a caror perioada de vegetatie a fost depasita si a celor uscati;
- adaptarea speciilor de arbori functie de conditiile microclimatice urbane pentru
evitarea costurilor suplimentare de intretinere sau a riscurilor de inadaptare;
- Intrefinerea stratului ierbaceu din peluzele cu arbori si aranjamentele florale;
- pastrarea echilibrului Intre suprafetele cu acces nelimitat si cele cu acces limitat
si interzis, precum si intre suprafetele verzi si cele construite;
- eliminarea suprafetelor disfunctionale (fara dotari, cu insecuritate, cu depozite
necontrolate de deseuri, etc.);

- cresterea suprafetelor ocupate de vegetatia arborescenta si arbustiva.

Propuneri privind prevenirea/eliminarea poluarii fonice

Efectele poluarii fonice sunt multiple si depind in mare masura de intensitatea
zgomotului, precum si de frecventa si durata la care este supus omul. Scaderea auzului,
starea de oboseala, stresul, slabirea atentiei etc. sunt cateva din efectele cele mai frecvente
pe care le are poluarea fonica asupra oamenilor.

Pentru reducerea nivelului mediu al sunetului in arealul analizat §i pentru limitarea
efectelor acestuia in proximitate se recomanda:

- perfectionarea organizarii si dirijarii circulagiei pentru asigurarea fluentei
traficului si evitarea opririlor repetate;

- limitarea nivelului mediu al sunetului la sursele fixe din interiorul zonei (terase,
restaurante, etc.) la limite tolerabile de marea majoritate a vizitatorilor (maxim 75 dB(A) la

sursa) si sanctionarea agentilor economici care nu respecta aceste reguli;
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- desfiintarea unitatilor de alimentatie publicd sau a instalatiilor de agrement care
produc un disconfort major rezidentilor din proximitate.

- evitarea aparitiel unor noi surse de zgomot

Propuneri privind atenuarea/combaterea poluarii aerului

Poluarea aerului nu reprezinta o problema deosebita in cadrul zonei studiate. Cu toate
acestea se impune:

- -cresterea exigentei privind starea tehnica a autovehiculelor ce tranziteaza zona;

- -Imbuntatirea sistemului de salubrizare, in special pe arterele cu trafic foarte
intens;

- -Imbuntatirea managementului traficului rutier, responsabil de cea mai mare

pondere din noxele eliminate in aer.

Propuneri privind riscurile naturale si tehnogene/antropice

Pentru limitarea efectului acestora, precum si a altor categorii de riscuri naturale se

impune:

- evitarea eliminarii vegetatiei forestiere In zonele cu pante mari si cresterea
gradului de acoperire cu arbori pentru ntarirea terenurilor aferente si protectia lor
la eroziune

- fixarea terenurilor existente, predispuse la alunecari, prin taluzari, realizari de
ziduri de sprijin, armarea pamantului pe anumite zone.

- adaptarea speciilor de arbori la caracteristicile climatului;

- Tndepartarea arborilor uscati sau a acelora care pot prezenta risc pentru traficul

pietonal si rutier.

Propuneri privind gestionarea deseurilor

Pentru realizarea unui management eficient al deseurilor se propun urmatoarele
masuri:

V Clasificarea si monitorizarea atenta a volumelor si tipurilor de deseuri generate de

zonele functionale, Tn conformitate cu Legea Mediului.
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V Perfectarea sistemelor de colectare diferentiata (dupa tipul deseurilor) pentru a
eficientiza colectarea materialelor reciclabile precum si diminuarea cantitatilor de deseuri
care se descarca la groapa de gunoi.

V Practicarea unor tarife de salubrizare avantajoase pentru persoanele fizice si
juridice care aplica regulile sistemelor de colectare diferentiata si aplicarea unor tarife
majorate celor care nu respecta regulile acestor sisteme.

V Autorizarea centrelor de colectare a deseurilor in vederea reciclarii, functie de
natura deseurilor generate de zonele functionale, precum si dimensionarea, amplasarea
acestora in functie de cantitatile de deseuri estimate a fi generate. Se recomanda amplasarea
acestora n afara limitelor zonelor protejate si a zonei centrale.

V Realizarea unei colaborari intre societatile care asigura serviciile de salubrizare,
societatile autorizate pentru colectarea de deseuri reciclabile precum si societatile autorizate
pentru reciclarea efectiva a acestor deseuri.

V Monitorizarea si controlul circulatiei deseurilor in baza coroborarii datelor
Agentiei Locale de Mediu si a raportarilor agentilor economici autorizati pentru colectarea
si reciclarea deseurilor, in cadrul compartimentelor specializate din Prefectura si Primarie,
conform cadrului legislativ .

V Supravegherea spatiilor de limitd, precum si a zonelor izolate pentru evitarea

concentrarii necontrolate de deseuri.

5. CONCLUZII FINALE PRIVIND ABORDAREA PLANULUI URBANISTIC
ZONAL ,,CETATE” — ,,BRASOVUL VECHI”

Asa cum rezulta din toate analizele, diagnozele si propunerile prezentate, elaborarea
PUZ pentru zonele construite protejate ,,Cetate” si ,,Brasovul Vechi” reprezintd un demers
complex, menit sd determine:

e O atitudine logica si responsabila fata de niste teritorii inciarcate de semnificatii
aferente unuia din cele mai mari si importante municipii din Romania, a carui
bogata istorie 1l incarcid cu un potential, deopotrivi remarcabil, sub aspect
economic, cat si cultural,;

e Un act de reglementare a controlului dezvoltirii areale, bazat pe o suma de
prescriptii sistematizate in functie de interesul pentru conservarea si

valorificarea patrimoniului construit si natural aferent;
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e O actiune de simplificare a procesului general de autorizare a construirii n
zonele mentionate, in conditiile in care protectia patrimoniului nu constituie o
frana in dinamica dezvoltarii zonale sau municipale, ci o atractie catalizatoare a

acesteia prin stimularea unui proces investitional decent.

Prin Tnsumarea rezultatelor analizelor mentionate s-au verificat, Tn primul rand
limitele celor doud zone, comparandu-se cu cele stabilite initial prin PUG municipiu Brasov.
Invaluitorile finale sunt precizate pe limite parcelare, iar pentru operationalizarea
documentatiilor s-a stabilit ca zona ,,Cetate” sa fie integral abordata cu un grad ridicat de
protectie (areal cu pronuntate caracteristici medievale), in timp ce zonei ,,Brasovul Vechi”
sa i se instituie grade diferentiate de protectie (mai accentuata Tn arealul aferent strazii Lungi
cu importante amprente medievale, in cel aferent Dealului Cetdfuia, in zona mediana cu
caracter unitar de urbanizare pe plan prestabilit,in zona verde centrala amenajata, de
articulare intre cele doud unitati urbanistice; restul terenului afectat de destructurari variate
va fi supus unui regim mai relaxat de reglementare, in care accentul se va pune pe

restructurare coerenta).

Fiecare din cele doud zone mari protejate se subimpart in Zone Istorice de Referinta -
ZIR (respectiv Subzone Istorice de Referintda — SIR) reprezentand unitati teritoriale cu o
omogenitate de trasaturi morfologice, functionale, estetice. Structurarea lor este rezultatul
suprapunerii analizelor tematice realizate in vederea surprinderii realiste a caracterului
complex al teritoriului. Regulamentul le diferentiaza prin tipuri de utilizari si interventii
admise. (Vezi plansele anexate cu impartirile schematice ale celor doud zone in ZIR-uri si

SIR-uri).
Regulamentul prevede:

e Protectia si conservarea cladirilor cu valoare clasata sau recenzata;

e Reorganizari spatiale in zone libere sau destructurate, in logica existentului vecin,
promovand o integrare activa a noului si evitand cu desavarsire pastisele;

e Protectia si revitalizarea/reorganizarea, dupd caz, a spatiilor plantate clasate sau
neclasate si a altor spatii cu valoare ambientald;

e Asandri si/sau completdri in zone dens construite cu respectarea unor reguli si
servituti:

e Reorganizari ale unor spatii care au o alta functiune dominanta decat locuirea;
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e Posibile diversificari ale ocuparii terenurilor prin relotizari, cu respectarea

prevederilor logice si legale.

Regulamentul este insofit de un ghid sumar de orientare privind principalele
caracteristici ale fondului construit existent, menit sa prefigureze un posibil indrumar pentru
reabilitarea constructiilor, adresabil populatiei/investitorilor care vor inifia demersuri in
acest sens. Nu in ultimul rand, se impune mentionat ca, dupa aprobarea documentatiei,

gestionarea zonelor protejate va trebui sa tind cont de necesitatea:

e Atentei supravegheri a zonelor protejate (sub aspectul intretinerii, securitatii
patrimoniului, etc.) de catre serviciul de urbanism al primariei si alte servicii conexe
cu atributii complementare;

e Verificarii conformitdfii oricarui proiect pentru autorizare de construire cu
prescriptiile reglementare de catre persoane competente;

e Corelarii dispozitiilor generale cu prescriptiile legale privind toate competentele de

avizare.
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ZONA DE REZERVATIE DE ARHITECTURA “CETATE”
SUBAMPARTIREA iN UNITATI DE REFERINTA (ZIR, SIR)
iN VEDEREA REGLEMENTARII
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ZONA ISTORICA “BRASOVUL VECHI”
SUBAMPARTIREA iN UNITATI DE REFERINTA (ZIR, SIR)
iN VEDEREA REGLEMENTARII
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